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ОБ ИПОТЕКЕ:  
НОВОЕ В ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВЕ

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН РФ

ОБ ИПОТЕКЕ (ЗАЛОГЕ НЕДВИЖИМОСТИ)

Принят
Государственной Думой
24 июня 1997 года

Одобрен
Советом Федерации
9 июля 1998 года

С изменениями и дополнениями от:
9 ноября 2001 г., 11 февраля, 24 декабря 2002 г., 5 февраля, 
29 июня, 2 ноября, 30 декабря 2004 г., 4, 18 декабря 2006 г., 
26 июня, 4 декабря 2007 г., 13 мая, 22, 30 декабря 2008 г., 

17 июля 2009 г., 17 июня 2010 г., 28 июня, 1 июля, 6 декабря 2011 г., 
7 мая, 21 декабря 2013 г., 23 июня, 21 июля, 29, 31 декабря 2014 г., 

6 апреля, 5 октября 2015 г., 23 июня, 3 июля 2016 г., 
1, 26, 29 июля, 25 ноября, 5, 31 декабря 2017 г., 28 ноября 2018 г., 

1 мая, 6 июня, 2 августа, 27 декабря 2019 г., 3 апреля, 13 июля, 
22, 30 декабря 2020 г., 30 апреля, 30 декабря 2021 г., 

26 марта, 14 июля, 7, 20 октября 2022 г., 12 июня 2024 г.

Глава I. Основные положения

Статья 1. Основания возникновения ипотеки и ее регули-
рование

1. По договору о залоге недвижимого имущества (договору об 
ипотеке) одна сторона – залогодержатель, являющийся кредито-
ром по обязательству, обеспеченному ипотекой, имеет право по-

ТЕМА НОМЕРА
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О Б  И П О Т Е К Е :  Н О В О Е  В  З А К О Н О Д А Т Е Л Ь С Т В Е

лучить удовлетворение своих денежных требований к должнику по 
этому обязательству из стоимости заложенного недвижимого иму-
щества другой стороны – залогодателя преимущественно перед 
другими кредиторами залогодателя, за изъятиями, установленны-
ми федеральным законом.

Залогодателем может быть сам должник по обязательству, 
обеспеченному ипотекой, или лицо, не участвующее в этом обяза-
тельстве (третье лицо).

Имущество, на которое установлена ипотека, остается у залого-
дателя в его владении и пользовании.

2. К залогу недвижимого имущества, возникающему на основа-
нии федерального закона при наступлении указанных в нем обсто-
ятельств (далее – ипотека в силу закона), соответственно применя-
ются правила о залоге, возникающем в силу договора об ипотеке, 
если федеральным законом не установлено иное.

В случае возникновения ипотеки в силу закона залогодатель и 
залогодержатель вправе заключить соглашение, регулирующее их 
отношения, в форме, предусмотренной для договора об ипотеке.

3. Общие правила о залоге, содержащиеся в Гражданском ко-
дексе Российской Федерации, применяются к отношениям по дого-
вору об ипотеке в случаях, когда указанным Кодексом или настоя-
щим Федеральным законом не установлены иные правила.

4. Залог земельных участков, предприятий, зданий, сооруже-
ний, квартир и другого недвижимого имущества может возникать 
лишь постольку, поскольку их оборот допускается федеральными 
законами.

Статья 2. Обязательство, обеспечиваемое ипотекой
Ипотека может быть установлена в обеспечение обязательства 

по кредитному договору, по договору займа или иного обязатель-
ства, в том числе обязательства, основанного на купле-продаже, 
аренде, подряде, другом договоре, причинении вреда, если иное не 
предусмотрено федеральным законом.

Обязательства, обеспечиваемые ипотекой, подлежат бухгал-
терскому учету кредитором и должником, если они являются юри-
дическими лицами, в порядке, установленном законодательством 
Российской Федерации о бухгалтерском учете.

Статья 3. Требования, обеспечиваемые ипотекой
1. Ипотека обеспечивает уплату залогодержателю основной 

суммы долга по кредитному договору или иному обеспечиваемому 
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ипотекой обязательству полностью либо в части, предусмотренной 
договором об ипотеке.

Ипотека, установленная в обеспечение исполнения кредитно-
го договора или договора займа с условием выплаты процентов, 
обеспечивает также уплату кредитору (заимодавцу) причитаю-
щихся ему процентов за пользование кредитом (заемными сред-
ствами).

Если договором не предусмотрено иное, ипотека обеспечивает 
также уплату залогодержателю сумм, причитающихся ему:

1) в возмещение убытков и/или в качестве неустойки (штра-
фа, пени) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или 
иного ненадлежащего исполнения обеспеченного ипотекой обя-
зательства;

2) в виде процентов за неправомерное пользование чужими де-
нежными средствами, предусмотренных обеспеченным ипотекой 
обязательством либо федеральным законом;

3) в возмещение судебных издержек и иных расходов, вызван-
ных обращением взыскания на заложенное имущество;

4) в возмещение расходов по реализации заложенного имуще-
ства.

2. Если договором не предусмотрено иное, ипотека обеспечива-
ет требования залогодержателя в том объеме, какой они имеют к 
моменту их удовлетворения за счет заложенного имущества.

3. Если в договоре об ипотеке указана общая твердая сумма 
требований залогодержателя, обеспеченных ипотекой, обязатель-
ства должника перед залогодержателем в части, превышающей 
эту сумму, не считаются обеспеченными ипотекой, за исключением 
требований, основанных на подпунктах 3 и 4 пункта 1 настоящей 
статьи или на статье 4 настоящего Федерального закона.

Статья 4. Обеспечение ипотекой дополнительных расходов 
залогодержателя

В случаях, когда залогодержатель в соответствии с условиями 
договора об ипотеке или в силу необходимости обеспечить со-
хранение имущества, заложенного по этому договору, вынужден 
нести за залогодателя расходы на страхование этого имущества, 
его содержание и/или охрану либо на погашение задолженности 
залогодателя по связанным с этим имуществом налогам, сборам 
или коммунальным платежам, возмещение залогодержателю та-
ких необходимых расходов обеспечивается за счет заложенного 
имущества.
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Статья 5. Имущество, которое может быть предметом 
ипотеки

1. По договору об ипотеке может быть заложено недвижимое 
имущество, указанное в пункте 1 статьи 130 Гражданского кодек-
са Российской Федерации, права на которое зарегистрированы в 
порядке, установленном для государственной регистрации прав на 
недвижимое имущество и сделок с ним, в том числе:

1) земельные участки, за исключением земельных участков, 
указанных в статье 63 настоящего Федерального закона;

2) предприятия, а также здания, сооружения и иное недвижимое 
имущество, используемое в предпринимательской деятельности;

3) жилые дома, квартиры и части жилых домов и квартир, со-
стоящие из одной или нескольких изолированных комнат;

4) садовые дома, гаражи и другие строения потребительского 
назначения;

5) воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания;
6) машино-места.
Здания, в том числе жилые дома и иные строения, и сооруже-

ния, непосредственно связанные с землей, могут быть предметом 
ипотеки при условии соблюдения правил статьи 69 настоящего Фе-
дерального закона.

Отсутствие государственной регистрации права собственности 
на земельные участки, государственная собственность на которые 
не разграничена, не является препятствием для ипотеки таких зе-
мельных участков в соответствии со статьей 62.1 настоящего Фе-
дерального закона.

2. Правила настоящего Федерального закона применяются к 
залогу незавершенного строительством недвижимого имущества, 
возводимого на земельном участке в соответствии с требования-
ми законодательства Российской Федерации, в том числе зданий и 
сооружений при условии соблюдения правил статьи 69 настоящего 
Федерального закона.

3. Если иное не предусмотрено договором, вещь, являющаяся 
предметом ипотеки, считается заложенной вместе с принадлежно-
стями (статья 135 Гражданского кодекса Российской Федерации) 
как единое целое.

4. Часть имущества, раздел которого в натуре невозможен без 
изменения его назначения (неделимая вещь), не может быть само-
стоятельным предметом ипотеки.

5. Правила об ипотеке недвижимого имущества соответствен-
но применяются к залогу прав арендатора по договору об аренде 
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такого имущества (право аренды), поскольку иное не установлено 
федеральным законом и не противоречит существу арендных от-
ношений.

Правила об ипотеке недвижимого имущества применяются 
также к залогу прав требования участника долевого строитель-
ства, вытекающих из договора участия в долевом строительстве 
(далее – права требования участника долевого строительства), 
отвечающего требованиям Федерального закона от 30 декабря 
2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве мно-
гоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законодательные акты Российской Феде-
рации» (далее – Федеральный закон «Об участии в долевом стро-
ительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 
и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Рос-
сийской Федерации»).

Статья 6. Право отдавать имущество в залог по договору 
об ипотеке

1. Ипотека может быть установлена на указанное в статье 5 на-
стоящего Федерального закона имущество, которое принадлежит 
залогодателю на праве собственности, а в случаях и в порядке, 
которые предусмотрены Гражданским кодексом Российской Феде-
рации и другими федеральными законами, – на праве хозяйствен-
ного ведения или оперативного управления.

2. Не допускается ипотека имущества, изъятого из оборота, 
имущества, на которое в соответствии с федеральным законом не 
может быть обращено взыскание, а также имущества, в отношении 
которого в установленном федеральным законом порядке предус-
мотрена обязательная приватизация либо приватизация которого 
запрещена.

3. Если предметом ипотеки является имущество, на отчуждение 
которого требуется согласие или разрешение другого лица или ор-
гана, такое же согласие или разрешение необходимо для ипотеки 
этого имущества, за исключением ипотеки в силу закона.

Решения о залоге недвижимого имущества, находящегося в 
государственной собственности и не закрепленного на праве хо-
зяйственного ведения или оперативного управления, принимаются 
Правительством Российский# Федерации или правительством (ад-
министрацией) субъекта Российской Федерации.

4. Право аренды может быть предметом ипотеки с согласия 
арендодателя, если федеральным законом или договором аренды 
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не предусмотрено иное. В случаях, предусмотренных пунктом 3 
статьи 335 Гражданского кодекса Российской Федерации, необхо-
димо также согласие собственника арендованного имущества или 
лица, имеющего на него право хозяйственного ведения.

5. Залог недвижимого имущества не является основанием для 
освобождения лица, выступившего залогодателем по договору об 
ипотеке, от выполнения им условий, на которых оно участвовало 
в инвестиционном (коммерческом) конкурсе, аукционе или иным 
образом в процессе приватизации имущества, являющегося пред-
метом данного залога.

6. Ипотека распространяется на все неотделимые улучшения 
предмета ипотеки, если иное не предусмотрено договором или на-
стоящим Федеральным законом.

Статья 7. Ипотека имущества, находящегося в общей соб-
ственности

1. На имущество, находящееся в общей совместной собствен-
ности (без определения доли каждого из собственников в праве 
собственности), ипотека может быть установлена при наличии 
согласия на это всех собственников. Согласие должно быть дано 
в письменной форме, если федеральным законом не установле-
но иное.

2. Участник общей долевой собственности может заложить 
свою долю в праве на общее имущество без согласия других соб-
ственников.

В случае обращения по требованию залогодержателя взыска-
ния на эту долю при ее продаже применяются правила статей 250 
и 255 Гражданского кодекса Российской Федерации о преимущест-
венном праве покупки, принадлежащем остальным собственникам, 
и об обращении взыскания на долю в праве общей собственности, 
за исключением случаев обращения взыскания на долю в праве 
собственности на общее имущество жилого дома (статья 290 Гра-
жданского кодекса Российской Федерации) в связи с обращением 
взыскания на квартиру в этом доме.

Глава II. Заключение договора об ипотеке

Статья 8. Общие правила заключения договора об ипотеке
Договор об ипотеке заключается с соблюдением общих правил 

Гражданского кодекса Российской Федерации о заключении дого-
воров, а также положений настоящего Федерального закона.
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Статья 9. Содержание договора об ипотеке
1. В договоре об ипотеке должны быть указаны предмет ипоте-

ки, его оценка, существо, размер и срок исполнения обязательст-
ва, обеспечиваемого ипотекой.

1.1. Стороны могут предусмотреть в договоре об ипотеке усло-
вие о возможности обращения взыскания на заложенное имущест-
во во внесудебном порядке и (или) способы, порядок реализации 
заложенного имущества при обращении взыскания на предмет 
ипотеки по решению суда.

Если ипотека возникает в силу закона, стороны вправе пред-
усмотреть в соглашении условие о способах и порядке реализа-
ции заложенного имущества при обращении взыскания на предмет 
ипотеки по решению суда. К указанному соглашению применяются 
правила о форме и государственной регистрации, установленные 
федеральным законом для договора об ипотеке.

2. Предмет ипотеки определяется в договоре указанием его на-
именования, места нахождения и достаточным для идентификации 
этого предмета описанием.

В договоре об ипотеке должны быть указаны право, в силу кото-
рого имущество, являющееся предметом ипотеки, принадлежит за-
логодателю, дата государственной регистрации и номер регистра-
ции этого права залогодателя в Едином государственном реестре 
недвижимости.

Если предметом ипотеки является принадлежащее залогодате-
лю право аренды, арендованное имущество должно быть опреде-
лено в договоре об ипотеке так же, как если бы оно само являлось 
предметом ипотеки, и должен быть указан срок аренды.

3. Оценка предмета ипотеки определяется в соответствии с за-
конодательством Российской Федерации по соглашению залогода-
теля с залогодержателем с соблюдением при ипотеке земельного 
участка требований статьи 67 настоящего Федерального закона и 
указывается в договоре об ипотеке в денежном выражении.

При ипотеке государственного и муниципального имущества его 
оценка осуществляется в соответствии с требованиями, установ-
ленными федеральным законом, или в определенном им порядке.

В случае залога не завершенного строительством недвижимого 
имущества, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности, осуществляется оценка рыночной стоимости этого 
имущества.

4. Обязательство, обеспечиваемое ипотекой, должно быть на-
звано в договоре об ипотеке с указанием его суммы, основания 
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возникновения и срока исполнения. Если сумма обеспечиваемого 
ипотекой обязательства подлежит определению в будущем, в дого-
воре об ипотеке должны быть указаны порядок и другие необходи-
мые условия ее определения.

5. Если обеспечиваемое ипотекой обязательство подлежит ис-
полнению по частям, в договоре об ипотеке должны быть указаны 
сроки (периодичность) соответствующих платежей и их размеры 
либо условия, позволяющие определить эти размеры.

6. Если права залогодержателя в соответствии со статьей 13 
настоящего Федерального закона удостоверяются закладной, на 
это указывается в договоре об ипотеке, за исключением случаев 
выдачи закладной при ипотеке в силу закона.

Статья 9.1. Особенности условий кредитного договора, до-
говора займа, которые заключены с физическим лицом в 
целях, не связанных с осуществлением им предприниматель-
ской деятельности, и обязательства заемщика по которым 
обеспечены ипотекой, а также особенности их изменения 
по требованию заемщика и особенности условий договора 
страхования, заключенного при предоставлении потребитель-
ского кредита (займа), обязательства заемщика по которому 
обеспечены ипотекой

Особенности условий кредитного договора, договора займа, 
которые заключены с физическим лицом в целях, не связанных 
с осуществлением им предпринимательской деятельности, и обя-
зательства заемщика по которым обеспечены ипотекой, а также 
особенности их изменения по требованию заемщика и особенно-
сти условий договора страхования, заключенного при предостав-
лении потребительского кредита (займа), обязательства заемщика 
по которому обеспечены ипотекой, устанавливаются Федеральным 
законом от 21 декабря 2013 года № 353-ФЗ «О потребительском 
кредите (займе)».

Статья 10. Государственная регистрация договора об ипотеке
1. Договор об ипотеке заключается в письменной форме путем 

составления одного документа, подписанного сторонами, и подле-
жит государственной регистрации. Составления одного документа 
не требуется в случае изменения условий обязательства, обеспе-
ченного ипотекой, в соответствии со статьей 6.1-1 Федерального 
закона от 21 декабря 2013 года № 353-ФЗ «О потребительском 
кредите (займе)», или в соответствии со статьями 6, 7, 7.2 и 7.3 
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Федерального закона «О внесении изменений в Федеральный за-
кон "О Центральном банке Российской Федерации (Банке России)" 
и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части 
особенностей изменения условий кредитного договора, договора 
займа», или в соответствии со статьей 1 Федерального закона «Об 
особенностях исполнения обязательств по кредитным договорам 
(договорам займа) лицами, призванными на военную службу по 
мобилизации в Вооруженные Силы Российской Федерации, ли-
цами, принимающими участие в специальной военной операции, 
а также членами их семей и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации».

Договор, в котором отсутствуют какие-либо данные, указанные 
в статье 9 настоящего Федерального закона, или нарушены пра-
вила пункта 4 статьи 13 настоящего Федерального закона, не под-
лежит государственной регистрации (в случае, если федеральным 
законом установлено требование о государственной регистрации 
договора об ипотеке) в качестве договора об ипотеке.

Несоблюдение правил о государственной регистрации договора 
об ипотеке влечет его недействительность. Такой договор считает-
ся ничтожным.

2. Договор об ипотеке считается заключенным и вступает в силу 
с момента его государственной регистрации (в случае, если феде-
ральным законом установлено требование о государственной реги-
страции договора об ипотеке).

3. При включении соглашения об ипотеке в кредитный или иной 
договор, содержащий обеспеченное ипотекой обязательство, в от-
ношении формы и государственной регистрации этого договора 
должны быть соблюдены требования, установленные для договора 
об ипотеке.

4. Если в договоре об ипотеке указано, что права залогодер-
жателя в соответствии со статьей 13 настоящего Федерального 
закона удостоверяются закладной, вместе с таким договором в 
федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный Пра-
вительством Российской Федерации на осуществление государст-
венного кадастрового учета, государственной регистрации прав, 
ведение Единого государственного реестра недвижимости и пре-
доставление сведений, содержащихся в Едином государственном 
реестре недвижимости, федеральный орган исполнительной влас-
ти, его территориальные органы (далее – орган регистрации прав) 
представляется закладная. Если заключение соответствующего 
договора влечет возникновение ипотеки в силу закона, в случае 
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составления закладной предъявляются соответствующий договор 
и закладная. Орган регистрации прав делает на закладной отмет-
ку о дате и месте государственной регистрации такого договора 
(в случае, если федеральным законом установлено требование о 
государственной регистрации договора об ипотеке), нумерует и 
скрепляет печатью листы закладной в соответствии с абзацем вто-
рым пункта 3 статьи 14 настоящего Федерального закона.

Договором об ипотеке или договором, обязательство по которо-
му обеспечено ипотекой в силу закона, может быть предусмотрена 
выдача закладной после государственной регистрации ипотеки при 
представлении закладной в орган регистрации прав в любой мо-
мент до прекращения обеспеченного ипотекой обязательства. По-
рядок выдачи закладной в виде бездокументарной ценной бумаги 
установлен статьей 13.2 настоящего Федерального закона.

Если в договоре, на основании которого составлена и выдана 
закладная, указано, что с даты выдачи залогодержателю заклад-
ной органом регистрации прав договор об ипотеке и договор, обя-
зательство из которого обеспечено ипотекой, прекращают свое 
действие, все отношения между залогодателем, должником и за-
логодержателем регулируются данной закладной.

5. Государственная регистрация договора об ипотеке (в случае, 
если федеральным законом установлено требование о государст-
венной регистрации договора об ипотеке), заключенного в обеспе-
чение возврата кредита или займа, предоставленных на погаше-
ние ранее предоставленных кредита или займа на приобретение 
или строительство жилого дома или квартиры, и выдача заклад-
ной, если ее выдача предусмотрена данным договором об ипоте-
ке, могут осуществляться одновременно с погашением ипотеки и 
аннулированием закладной, которая была выдана в обеспечение 
ранее предоставленных кредита или займа, при условии представ-
ления такой закладной в орган регистрации прав.

6. В случае, если стороны нотариально удостоверили договор 
об ипотеке или договор, влекущий за собой возникновение ипоте-
ки в силу закона, для целей внесения соответствующих сведений в 
Единый государственный реестр недвижимости заявителем пред-
ставляется в орган регистрации прав нотариально засвидетельст-
вованная копия такого договора.

Если при наступлении указанных в настоящем пункте обстоя-
тельств сторонами, одной стороной договора об ипотеке или до-
говора, влекущего за собой возникновение ипотеки в силу закона, 
нотариально удостоверенные копии таких договоров не представ-
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лены в орган регистрации прав содержащееся в таких договорах 
условие о возможности обращения взыскания на заложенное иму-
щество во внесудебном порядке не применяется.

Статья 11. Возникновение ипотеки как обременения
1. Государственная регистрация договора об ипотеке (в случае, 

если федеральным законом установлено требование о государ-
ственной регистрации договора об ипотеке) является основанием 
для внесения в Единый государственный реестр недвижимости за-
писи об ипотеке.

Государственная регистрация договора (в случае, если феде-
ральным законом установлено требование о государственной реги-
страции договора об ипотеке), влекущего возникновение ипотеки в 
силу закона, является основанием для внесения в Единый государ-
ственный реестр недвижимости записи о возникновении ипотеки в 
силу закона.

Абзац третий утратил силу.
2. Ипотека как обременение имущества, заложенного по дого-

вору об ипотеке, или при ипотеке, возникающей в силу закона, воз-
никает с момента государственной регистрации ипотеки.

3. Предусмотренные настоящим Федеральным законом и догово-
ром об ипотеке права залогодержателя (право залога) на имущест-
во считаются возникшими с момента внесения записи об ипотеке в 
Единый государственный реестр недвижимости, если иное не уста-
новлено федеральным законом. Если обязательство, обеспечивае-
мое ипотекой, возникло после внесения в Единый государственный 
реестр недвижимости записи об ипотеке, права залогодержателя 
возникают с момента возникновения этого обязательства.

Права залогодержателя (право залога) на заложенное имущест-
во не подлежат государственной регистрации.

Статья 12. Предупреждение залогодержателя о правах тре-
тьих лиц на предмет ипотеки

При заключении договора об ипотеке залогодатель обязан в 
письменной форме предупредить залогодержателя обо всех из-
вестных ему к моменту государственной регистрации договора 
правах третьих лиц на предмет ипотеки (правах залога, пожизнен-
ного пользования, аренды, сервитутах и других правах). Неиспол-
нение этой обязанности дает залогодержателю право потребовать 
досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства 
либо изменения условий договора об ипотеке.
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Глава III. Закладная

Статья 13. Основные положения о закладной
1. Права залогодержателя по обеспеченному ипотекой обяза-

тельству и по договору об ипотеке могут быть удостоверены за-
кладной, поскольку иное не установлено настоящим Федеральным 
законом.

Закладной могут быть удостоверены права залогодержателя по 
ипотеке в силу закона и по обеспеченному данной ипотекой обя-
зательству, если иное не установлено настоящим Федеральным 
законом.

К закладной, удостоверяющей права залогодержателя по ипоте-
ке в силу закона и по обеспеченному данной ипотекой обязатель-
ству, применяются положения, предусмотренные для закладной 
при ипотеке в силу договора, если иное не установлено настоящим 
Федеральным законом.

2. Закладная является ценной бумагой, удостоверяющей следу-
ющие права ее законного владельца:

1) право на получение исполнения по денежным обязательст-
вам, обеспеченным ипотекой, без представления других доказа-
тельств существования этих обязательств;

2) право залога на имущество, обремененное ипотекой.
3. Закладная является именной документарной ценной бумагой 

(далее – документарная закладная) или бездокументарной ценной 
бумагой, права по которой закрепляются в форме электронного до-
кумента, подписанного усиленной квалифицированной электрон-
ной подписью, который хранится в депозитарии, в соответствии со 
статьей 13.2 настоящего Федерального закона (далее – электрон-
ная закладная).

Права по закладной могут осуществлять законный владелец за-
кладной и иные лица, которые в соответствии с федеральными за-
конами или их личным законом от своего имени осуществляют пра-
ва по ценным бумагам (далее также – иное лицо, осуществляющее 
права по документарной закладной или электронной закладной).

4. Обязанными по закладной лицами являются должник по обес-
печенному ипотекой обязательству и залогодатель.

5. Составление и выдача закладной не допускаются, если:
1) предметом ипотеки является предприятие как имуществен-

ный комплекс или право его аренды;
2) ипотекой обеспечивается денежное обязательство, сумма 

долга по которому на момент заключения договора не определена 
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и которое не содержит условий, позволяющих определить эту сум-
му в надлежащий момент.

6. В случаях, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи, ус-
ловия о закладной в договоре об ипотеке ничтожны.

7. Закладная составляется залогодателем, а если он является 
третьим лицом, также и должником по обеспеченному ипотекой 
обязательству.

Закладная выдается первоначальному залогодержателю орга-
ном регистрации прав после государственной регистрации ипоте-
ки. Закладная может быть составлена и выдана залогодержателю 
в любой момент до прекращения обеспеченного ипотекой обяза-
тельства. Если закладная составляется после государственной ре-
гистрации ипотеки, в орган регистрации прав представляется сов-
местное заявление залогодержателя и залогодателя, а также за-
кладная, которая выдается залогодержателю в течение одного дня 
с момента обращения заявителя в орган регистрации прав либо в 
течение одного дня с момента получения таких документов орга-
ном регистрации прав от многофункционального центра.

Передача прав по закладной и залог закладной осуществляют-
ся в порядке, установленном статьями 48 и 49 настоящего Феде-
рального закона.

8. Должник по обеспеченному ипотекой обязательству, залого-
датель и законный владелец закладной по соглашению могут из-
менить ранее установленные условия закладной.

В случае возврата кредитной организацией заемщику по кре-
дитному договору, договору займа, которые заключены с физиче-
ским лицом в целях, не связанных с осуществлением им предпри-
нимательской деятельности, и обязательства заемщика по кото-
рым обеспечены ипотекой, денежных средств в порядке, предусмо-
тренном частью 22.3 статьи 5 Федерального закона от 21 декабря 
2013 года № 353-ФЗ «О потребительском кредите (займе)», внесе-
ние изменений, связанных с таким возвратом денежных средств, в 
ранее установленные условия закладной не требуется.

9. По распоряжению владельца документарной закладной, об-
ездвиженной в порядке, предусмотренном статьей 13.1 настоящего 
Федерального закона (далее – обездвиженная документарная за-
кладная), или электронной закладной либо иного лица, осуществ-
ляющего права по обездвиженной документарной закладной или 
электронной закладной, депозитарий обязан внести по счетам депо 
указанных лиц специальную запись, предоставляющую залогодер-
жателю указанных ценных бумаг право продать указанные ценные 
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бумаги по истечении определенного срока в целях удовлетворения 
обеспеченных залогом требований (далее – специальная залого-
вая передаточная надпись).

10. Учет и переход прав на обездвиженную документарную за-
кладную и электронную закладную, в том числе залог и иные об-
ременения и ограничения распоряжения указанными ценными бу-
магами, а также взаимодействие между депозитариями, осуществ-
ляющими хранение и (или) учет прав на обездвиженную докумен-
тарную закладную или электронную закладную, осуществляется 
по правилам, установленным для бездокументарных ценных бумаг 
законодательством Российской Федерации о ценных бумагах, если 
иное не предусмотрено настоящим Федеральным законом.

11. Федеральным органом исполнительной власти, осуществля-
ющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере 
государственной регистрации прав на недвижимое имущество и 
сделок с ним (далее – орган нормативно-правового регулирования 
в сфере государственной регистрации прав), устанавливаются:

1) форма заявления о выдаче документарной закладной или 
электронной закладной, а также форма электронной закладной;

2) форма заявления о внесении изменений в документарную за-
кладную или электронную закладную, а также форма соглашения 
о внесении изменений в электронную закладную;

3) требования к заполнению предусмотренных настоящим пунк-
том форм, а также требования к их форматам;

4) порядок взаимодействия между депозитарием, осуществляю-
щим хранение обездвиженной документарной закладной или элек-
тронной закладной, и органом регистрации прав.

12. Информационное взаимодействие органа регистрации прав 
и депозитария, осуществляющего хранение электронной заклад-
ной или обездвиженной документарной закладной, осуществляет-
ся с использованием определенных Правительством Российской 
Федерации информационных систем, включенных в инфраструкту-
ру, обеспечивающую информационно-технологическое взаимодей-
ствие информационных систем, используемых для предоставления 
государственных и муниципальных услуг и исполнения государст-
венных и муниципальных функций в электронной форме.

Статья 13.1. Изменение условий документарной закладной, 
обездвижение документарной закладной

1. Соглашение об изменении условий документарной заклад-
ной, указанное в пункте 8 статьи 13, пункте 3 статьи 36 настоя-
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щего Федерального закона, соглашение о переводе долга по 
обеспеченному ипотекой обязательству (далее – соглашение об 
изменении содержания документарной закладной) должны пред-
усматривать внесение изменений в содержание документарной 
закладной путем прикрепления к ней оригинала соглашения об из-
менении содержания документарной закладной и указания долж-
ностным лицом органа регистрации прав в тексте документарной 
закладной на соглашение как на документ, являющийся неотъем-
лемой частью документарной закладной в соответствии с правила-
ми части второй статьи 15 настоящего Федерального закона, или 
аннулирование документарной закладной и одновременно с этим 
выдачу новой документарной закладной, составленной с учетом 
соответствующих изменений. Соглашение об изменении содержа-
ния документарной закладной является основанием для внесения 
изменений в регистрационную запись об ипотеке и является неотъ-
емлемой частью документарной закладной.

В случае аннулирования документарной закладной и одновре-
менно с этим выдачи новой документарной закладной вместе с 
заявлением о внесении изменений в записи Единого государст-
венного реестра недвижимости залогодатель и залогодержатель 
передают в орган регистрации прав подлежащую аннулированию 
документарную закладную и новую документарную закладную, ко-
торая вручается залогодержателю вместо аннулированной доку-
ментарной закладной.

Аннулированная документарная закладная хранится в архиве 
органа регистрации прав до момента погашения регистрационной 
записи об ипотеке.

Изменения в регистрационную запись об ипотеке вносятся ор-
ганом регистрации прав не позднее одного рабочего дня, следую-
щего за днем поступления в орган регистрации прав заявления о 
внесении изменений в документарную закладную, соглашения об 
изменении содержания документарной закладной с предъявлени-
ем оригинала такой закладной, либо в течение одного дня с мо-
мента получения таких документов органом регистрации прав от 
многофункционального центра. Одновременно государственный 
регистратор вносит в документарную закладную запись о заключе-
нии соглашения об изменении содержания документарной заклад-
ной, удостоверяя ее своей подписью и скрепляя печатью органа 
регистрации прав.

1.1. В случае, если условия обязательства, обеспеченного ипо-
текой, изменяются в соответствии со статьей 6.1-1 Федерального 
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закона от 21 декабря 2013 года № 353-ФЗ «О потребительском 
кредите (займе)», или в соответствии со статьями 6, 7, 7.2 и 7.3 
Федерального закона «О внесении изменений в Федеральный за-
кон "О Центральном банке Российской Федерации (Банке России)" 
и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части 
особенностей изменения условий кредитного договора, договора 
займа», или в соответствии со статьей 1 Федерального закона «Об 
особенностях исполнения обязательств по кредитным договорам 
(договорам займа) лицами, призванными на военную службу по 
мобилизации в Вооруженные Силы Российской Федерации, лица-
ми, принимающими участие в специальной военной операции, а 
также членами их семей и о внесении изменений в отдельные за-
конодательные акты Российской Федерации», внесение изменений 
в записи Единого государственного реестра недвижимости обеспе-
чивается органом регистрации прав на основании заявления вла-
дельца документарной закладной о внесении изменений в записи 
Единого государственного реестра недвижимости с предъявлени-
ем оригинала документарной закладной и приложением оригина-
лов следующих документов:

требование заемщика о предоставлении ему льготного периода 
(за исключением случая изменения условия обязательства, обеспе-
ченного ипотекой, в соответствии со статьей 1 Федерального закона 
«Об особенностях исполнения обязательств по кредитным догово-
рам (договорам займа) лицами, призванными на военную службу по 
мобилизации в Вооруженные Силы Российской Федерации, лицами, 
принимающими участие в специальной военной операции, а также 
членами их семей и о внесении изменений в отдельные законода-
тельные акты Российской Федерации», а также в соответствии со 
статьями 6, 7.2 и 7.3 Федерального закона «О внесении изменений 
в Федеральный закон "О Центральном банке Российской Федерации 
(Банке России)" и отдельные законодательные акты Российской Фе-
дерации в части особенностей изменения условий кредитного дого-
вора, договора займа» и случая изменения условия обязательства, 
обеспеченного ипотекой, по требованию заемщика, являющегося 
индивидуальным предпринимателем, в соответствии с частью 5 ста-
тьи 7 указанного Федерального закона);

документ, предусматривающий изменения в документарную 
закладную на основании требования заемщика о предоставлении 
ему льготного периода;

в случае, если залогодатель является третьим лицом, – согла-
сие залогодателя в письменной форме (за исключением случая 
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изменения условия обязательства, обеспеченного ипотекой, в со-
ответствии со статьями 6, 7, 7.2 и 7.3 Федерального закона «О вне-
сении изменений в Федеральный закон "О Центральном банке Рос-
сийской Федерации (Банке России)" и отдельные законодательные 
акты Российской Федерации в части особенностей изменения ус-
ловий кредитного договора, договора займа» или в соответствии 
со статьей 1 Федерального закона «Об особенностях исполнения 
обязательств по кредитным договорам (договорам займа) лицами, 
призванными на военную службу по мобилизации в Вооруженные 
Силы Российской Федерации, лицами, принимающими участие в 
специальной военной операции, а также членами их семей и о вне-
сении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации»).

Документ, предусматривающий изменения в документарную 
закладную на основании требования заемщика о предоставлении 
ему льготного периода, составляется и подписывается владельцем 
закладной.

Внесение изменений в документарную закладную в соответст-
вии с настоящим пунктом осуществляется путем прикрепления к 
ней органом регистрации прав документа, предусматривающего 
изменения в документарную закладную на основании требования 
заемщика о предоставлении ему льготного периода, и указания 
должностным лицом органа регистрации прав в тексте самой доку-
ментарной закладной на то, что такой документ является неотъем-
лемой частью документарной закладной. Надпись на документар-
ной закладной о внесении изменений в содержание документарной 
закладной с указанием даты их внесения должна быть осуществ-
лена должностным лицом органа регистрации прав, удостоверена 
его подписью и скреплена печатью органа регистрации прав.

В случае несоответствия сведений, содержащихся в документе, 
содержащем изменения, внесенные в документарную закладную, 
сведениям, содержащимся в требовании заемщика о предоставле-
нии ему льготного периода, орган регистрации прав отказывает во 
внесении изменений в записи Единого государственного реестра 
недвижимости и в совершении надписи о внесении изменений в 
содержание документарной закладной в порядке, предусмотрен-
ном настоящим пунктом.

1.2. В случае государственной регистрации права собственно-
сти участника долевого строительства на объект долевого строи-
тельства и государственной регистрации ипотеки в соответствии 
с пунктом 5 статьи 77.2 настоящего Федерального закона вне-
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сение изменений в документарную закладную в соответствии с 
настоящей статьей осуществляется на основании заявления вла-
дельца документарной закладной. Изменения в документарную 
закладную вносятся посредством прикрепления к ней органом 
регистрации прав составленного и подписанного владельцем до-
кументарной закладной документа о внесении изменений в доку-
ментарную закладную в части замены предмета ипотеки (залога) 
и посредством указания должностным лицом органа регистрации 
прав в тексте документарной закладной на то, что такой доку-
мент является неотъемлемой частью документарной закладной. 
Такой документ должен содержать сведения, предусмотренные 
подпунктами 8, 10 и 13 пункта 1 статьи 14 настоящего Федераль-
ного закона, а также сведения о рыночной либо кадастровой сто-
имости предмета ипотеки. Надпись на документарной закладной 
о внесении изменений в содержание документарной закладной с 
указанием даты их внесения осуществляется должностным лицом 
органа регистрации прав, удостоверяется его подписью и скре-
пляется печатью органа регистрации прав. Указанные действия 
осуществляются безвозмездно.

2. Документарная закладная может быть обездвижена путем пе-
редачи ее по договору в депозитарий для ее хранения и учета прав 
на нее. В этом случае владельцем документарной закладной на ней 
делается отметка, содержащая наименование и место нахождения 
такого депозитария. При обездвижении документарной закладной 
депозитарий, который осуществляет хранение данной документар-
ной закладной, обязан уведомить об этом орган регистрации прав 
и обязанное по данной документарной закладной лицо.

3. В случае обездвижения документарной закладной права ее 
владельца подтверждаются записью по счету депо в системе де-
позитарного учета (далее – запись по счету депо), передача прав 
на закладную, совершение иных сделок с закладной могут осу-
ществляться только путем внесения соответствующих записей по 
счету депо.

Право требовать от обязанного лица исполнения по обездви-
женной документарной закладной признается за лицом, указанным 
в учетных записях депозитария в качестве владельца этой доку-
ментарной закладной или иного лица, осуществляющего права по 
этой документарной закладной.

4. В случае аннулирования обездвиженной документарной 
закладной при внесении в нее изменений новая документарная 
закладная должна содержать отметку, содержащую наимено-
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вание и место нахождения депозитария, который осуществлял 
хранение аннулированной документарной закладной и учет прав 
на нее.

5. В случае обездвижения документарной закладной она мо-
жет быть выдана депозитарием ее владельцу только для переда-
чи ее в другой депозитарий либо внесения изменений в такую за-
кладную, а также суду, арбитражному суду, правоохранительным 
органам по их запросу. В этом случае переход прав на докумен-
тарную закладную не осуществляется, а записи по счету депо об 
обременениях, ограничениях, специальная залоговая передаточ-
ная надпись, которые действуют в отношении такой закладной, 
не совершаются.

При передаче обездвиженной документарной закладной в дру-
гой депозитарий новый депозитарий обязан уведомить об этом ор-
ган регистрации прав и обязанное по такой закладной лицо.

6. При передаче обездвиженной документарной закладной в 
другой депозитарий на такой закладной депозитарием, осуществ-
ляющим ее хранение и учет прав на нее, проставляются отметки 
об обременениях, ограничениях, о специальных залоговых переда-
точных надписях, которые действуют в отношении такой закладной 
на момент ее передачи владельцу, а владелец такой закладной де-
лает на ней отметку о новом депозитарии с указанием его наиме-
нования и места нахождения. Депозитарий, в который такая доку-
ментарная закладная передается на хранение и для учета прав на 
нее, вносит записи по счету депо об обременениях, ограничениях, 
специальную залоговую передаточную надпись, указанные на ней 
предыдущим депозитарием.

7. В случае обездвижения документарной закладной депозита-
рий вправе привлекать к исполнению своих обязанностей по хра-
нению закладных и (или) учету прав на них другой депозитарий, 
если это предусмотрено депозитарным договором с депозитарием, 
которому такая закладная передается на хранение. В этом случае 
дополнительные отметки на закладной не делаются. Депозитарий 
отвечает за действия определенного им другого депозитария как 
за свои собственные.

Статья 13.2. Электронная закладная
1. Правила о документарной закладной, предусмотренные на-

стоящим Федеральным законом, применяются к электронным за-
кладным, если иное не предусмотрено настоящим Федеральным 
законом или не вытекает из существа электронной закладной.
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Электронная закладная подлежит обязательной передаче на 
хранение в депозитарий, при этом заключение договора хранения 
с залогодателем не требуется.

В течение десяти лет с момента передачи электронной закладной 
в другой депозитарий либо аннулирования электронной закладной 
депозитарий обеспечивает хранение копии электронной закладной 
и информации обо всех изменениях, внесенных в такую закладную 
до ее передачи в другой депозитарий либо аннулирования.

2. Депозитарий, который осуществляет хранение электронной 
закладной, по запросам владельца электронной закладной, иного 
лица, осуществляющего права по электронной закладной, на счете 
депо которого осуществляется учет прав на такую закладную (де-
понента), предоставляет им сведения о содержании электронной 
закладной, а также заверенную депозитарием информацию о та-
кой закладной на бумажном носителе.

3. Порядок передачи на хранение органом регистрации прав 
электронной закладной, направления соглашения об изменении 
условий электронной закладной в депозитарий, осуществляющий 
хранение электронной закладной, а также уведомления о погаше-
нии регистрационной записи об ипотеке, порядок уведомления за-
логодержателя и залогодателя, а если залогодатель является тре-
тьим лицом, также и должника по обеспеченному ипотекой обяза-
тельству о депозитарии, осуществляющем хранение электронной 
закладной, и о дате внесения записи по счету депо залогодержа-
теля, первоначально указанного в электронной закладной (далее – 
первоначальный владелец электронной закладной), либо об отказе 
в выдаче электронной закладной, соглашения об изменении усло-
вий электронной закладной, порядок направления запроса о про-
верке информации о владельце электронной закладной устанав-
ливаются органом нормативно-правового регулирования в сфере 
государственной регистрации прав.

Статья 13.3. Выдача электронной закладной
1. Электронная закладная составляется посредством заполне-

ния формы электронной закладной на едином портале государст-
венных и муниципальных услуг (функций), или на официальном 
сайте органа регистрации прав в информационно-телекоммуника-
ционной сети «Интернет», или с использованием иных информа-
ционных технологий взаимодействия с органами регистрации, под-
писывается усиленной квалифицированной электронной подписью 
залогодателя и залогодержателя, а в случае, если залогодатель 
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является третьим лицом, также и должника по обеспеченному ипо-
текой обязательству и направляется в орган регистрации прав вме-
сте с заявлением о выдаче электронной закладной.

Совместное заявление залогодателя и залогодержателя о вы-
даче электронной закладной, а в случае, если залогодателем яв-
ляется третье лицо, также и должника по обеспеченному ипотекой 
обязательству представляется в орган регистрации прав в форме 
электронного документа, подписанного усиленной квалифициро-
ванной электронной подписью указанных лиц. При государственной 
регистрации ипотеки в силу закона заявление о выдаче электрон-
ной закладной представляется в орган регистрации прав в форме 
электронного документа, подписанного усиленной квалифициро-
ванной электронной подписью залогодержателя или залогодателя.

При подаче заявления о выдаче электронной закладной и на-
правлении электронной закладной нотариусом, в том числе в слу-
чае отсутствия у залогодателя, а в случае, если залогодателем 
является третье лицо, также и у должника по обеспеченному ипо-
текой обязательству либо залогодержателя усиленной квалифи-
цированной электронной подписи, такие заявление и электронная 
закладная подписываются только усиленной квалифицированной 
электронной подписью нотариуса.

Иные документы, представляемые в соответствии с частью 7 
статьи 21 Федерального закона от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ 
«О государственной регистрации недвижимости» и необходимые 
для выдачи электронной закладной, могут быть представлены 
вместе с заявлением о выдаче электронной закладной в орган 
регистрации прав в форме электронных документов, в том числе 
электронных документов, нотариально удостоверенных в порядке, 
установленном статьей 103.8 Основ законодательства Российской 
Федерации о нотариате от 11 февраля 1993 года № 4462-I, либо 
электронных образов документов, подписанных усиленной квали-
фицированной электронной подписью нотариуса.

2. В случае несоответствия сведений, содержащихся в элек-
тронной закладной, сведениям, содержащимся в договоре об ипо-
теке, договоре, обязательство по которому обеспечено ипотекой в 
силу закона, иных документах, орган регистрации прав приоста-
навливает государственную регистрацию ипотеки либо в случае, 
если электронная закладная составляется после государственной 
регистрации ипотеки, отказывает в выдаче электронной закладной 
и не позднее одного рабочего дня, следующего за днем принятия 
решения об отказе в выдаче электронной закладной либо о прио-
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становлении государственной регистрации ипотеки, уведомляет об 
этом залогодержателя и залогодателя, а если залогодатель явля-
ется третьим лицом, также и должника по обеспеченному ипотекой 
обязательству.

3. Орган регистрации прав не позднее одного рабочего дня, сле-
дующего за днем подачи заявления о выдаче электронной заклад-
ной, если это заявление подается после государственной регистра-
ции ипотеки, либо не позднее одного рабочего дня, следующего за 
днем государственной регистрации ипотеки, вносит в регистраци-
онную запись об ипотеке сведения об электронной закладной, в 
том числе о депозитарии, в который такая закладная направлена 
на хранение, подписывает электронную закладную усиленной ква-
лифицированной электронной подписью и передает электронную 
закладную на хранение в указанный в электронной закладной де-
позитарий.

4. Депозитарий, осуществляющий хранение электронной за-
кладной, учет и переход прав на нее, не позднее одного рабоче-
го дня, следующего за днем получения электронной закладной на 
хранение, вносит запись по счету депо первоначального владельца 
электронной закладной или иного лица, осуществляющего права 
по электронной закладной, открытому в депозитарии и указанному 
в электронной закладной, и направляет сведения о внесении такой 
записи и дате ее внесения в орган регистрации прав. Одновремен-
но с внесением такой записи депозитарий вносит в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о ценных бумагах за-
пись об установлении ограничения по счету депо первоначального 
владельца электронной закладной или иного лица, осуществляю-
щего права по электронной закладной, до получения от органа ре-
гистрации прав информации, предусмотренной пунктом 5 настоя-
щей статьи.

Если депозитарий, осуществляющий учет и переход прав на 
электронную закладную, не осуществляет хранение электронной 
закладной, такой депозитарий вносит в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации о ценных бумагах запись об 
установлении ограничения по распоряжению электронной заклад-
ной первоначальным владельцем такой электронной закладной 
или иным лицом, осуществляющим права по такой электронной 
закладной, до получения предусмотренной пунктом 5 настоящей 
статьи информации от депозитария, осуществляющего хранение 
электронной закладной, и направляет предусмотренные насто-
ящим пунктом сведения в этот депозитарий. Депозитарий, осу-
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ществляющий только хранение электронной закладной, не позднее 
одного рабочего дня, следующего за днем получения электронной 
закладной на хранение, вносит в соответствии с законодательст-
вом Российской Федерации о ценных бумагах запись об установ-
лении ограничения по счету депо депозитария, осуществляюще-
го учет и переход прав на электронную закладную, до получения 
информации от органа регистрации прав, предусмотренной пунк-
том 5 настоящей статьи, и передает полученные сведения в орган 
регистрации прав.

5. Орган регистрации прав не позднее одного рабочего дня, сле-
дующего за днем получения от депозитария указанных в пункте 4 
настоящей статьи сведений, в регистрационной записи об ипотеке 
указывает в сведениях о залогодержателе сведения о депозита-
рии, в который электронная закладная передана на хранение, и 
уведомляет об этом такой депозитарий, залогодержателя и зало-
годателя, а если залогодатель является третьим лицом, также и 
должника по обеспеченному ипотекой обязательству.

6. Электронная закладная считается выданной первоначаль-
ному владельцу электронной закладной с момента внесения де-
позитарием, осуществляющим учет и переход прав на электрон-
ную закладную, записи по счету депо первоначального владельца 
электронной закладной или иного лица, осуществляющего права 
по электронной закладной, открытому в депозитарии и указанному 
в электронной закладной.

7. В случае получения от депозитария сведений о невозмож-
ности внесения записи по счету депо первоначального владельца 
электронной закладной или иного лица, осуществляющего права 
по электронной закладной, орган регистрации прав отказывает 
в выдаче электронной закладной и направляет уведомления об 
указанном решении лицам, подавшим заявление о выдаче элек-
тронной закладной. При этом сведения об электронной закладной, 
внесенные в регистрационную запись об ипотеке в соответствии с 
пунктом 3 настоящей статьи, погашаются.

8. По совместному заявлению владельца закладной или иного 
лица, осуществляющего права по электронной закладной, зало-
годателя, а в случае, если залогодателем является третье лицо, 
также и должника по обеспеченному ипотекой обязательству элек-
тронная закладная может быть выдана в порядке, предусмотрен-
ном настоящей статьей, взамен документарной закладной, которая 
должна быть представлена в орган регистрации прав до подачи 
заявления о выдаче электронной закладной. Такое совместное за-
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явление представляется в орган регистрации прав по правилам, 
предусмотренным пунктом 1 настоящей статьи. При внесении в со-
ответствии с пунктом 5 настоящей статьи сведений о депозитарии, 
в который электронная закладная передана на хранение, ранее вы-
данная документарная закладная аннулируется. Аннулированная 
документарная закладная хранится в архиве органа регистрации 
прав до момента погашения регистрационной записи об ипотеке.

Выдача документарной закладной взамен электронной заклад-
ной не допускается.

9. По запросу залогодателя, а в случае, если залогодатель яв-
ляется третьим лицом, также и должника по обеспеченному ипоте-
кой обязательству орган регистрации прав предоставляет в форме 
электронного документа либо на бумажном носителе информацию 
о депозитарии, который осуществляет хранение электронной за-
кладной, в порядке, предусмотренном статьей 62 Федерального 
закона от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной реги-
страции недвижимости».

10. Заявление залогодателя, а в случае, если залогодатель яв-
ляется третьим лицом, также и должника по обеспеченному ипо-
текой обязательству о предоставлении информации о содержании 
электронной закладной и (или) о владельце электронной закладной 
или об ином лице, осуществляющем права по электронной заклад-
ной, направляется в депозитарий, осуществляющий хранение элек-
тронной закладной, в том числе посредством сайта депозитария 
в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» с ис-
пользованием единой системы идентификации и аутентификации. 
Депозитарий, осуществляющий хранение электронной закладной, 
не позднее двух рабочих дней, следующих за днем получения ука-
занного заявления, направляет заявителю запрошенную информа-
цию в форме электронного документа либо по запросу заявителя 
на бумажном носителе.

Глава IV. Государственная регистрация ипотеки

Статья 19. Основные положения о государственной реги-
страции ипотеки

Ипотека подлежит государственной регистрации в Едином го-
сударственном реестре недвижимости в порядке, установленном 
настоящим Федеральным законом и Федеральным законом от 
13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации не-
движимости».
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Статья 20. Порядок государственной регистрации ипотеки
1. Государственная регистрация ипотеки, возникающей в силу 

договора об ипотеке, осуществляется на основании совместного 
заявления залогодателя и залогодержателя.

Государственная регистрация ипотеки, возникающей в силу но-
тариально удостоверенного договора об ипотеке, может осуществ-
ляться также на основании заявления нотариуса, удостоверившего 
договор об ипотеке.

При наличии управляющего залогом государственная регистра-
ция ипотеки осуществляется на основании совместного заявления 
залогодателя и управляющего залогом, который действует на ос-
новании нотариально удостоверенной доверенности, выданной за-
логодержателем (залогодержателями). Вместе с указанным сов-
местным заявлением представляется договор (договоры), на осно-
вании которого возникло обеспечиваемое ипотекой обязательство, 
а также договор управления залогом или договор синдицированно-
го кредита (займа).

2. Ипотека в силу закона подлежит государственной регистрации. 
Государственная регистрация ипотеки в силу закона осуществляет-
ся на основании заявления залогодержателя или залогодателя либо 
нотариуса, удостоверившего договор, влекущий за собой возникно-
вение ипотеки в силу закона, без уплаты государственной пошлины.

Государственная регистрация ипотеки в силу закона осуществ-
ляется одновременно с государственной регистрацией права соб-
ственности лица, чьи права обременяются ипотекой, если иное не 
установлено федеральным законом. Права залогодержателя по 
ипотеке в силу закона могут быть удостоверены закладной.

При государственной регистрации ипотеки в силу закона внесе-
ние в Единый государственный реестр недвижимости сведений о 
залогодержателе осуществляется на основании договора, из кото-
рого возникло обеспечиваемое ипотекой обязательство. При этом 
истребование у заявителя иных касающихся залогодержателя до-
кументов и сведений не допускается.

Государственная регистрация ипотеки в отношении жилого по-
мещения в многоквартирном доме, предоставляемого в соответ-
ствии с Законом Российской Федерации от 15 апреля 1993 года 
№ 4802-I «О статусе столицы Российской Федерации» собственни-
ку обремененного ипотекой жилого помещения в многоквартирном 
доме, осуществляется одновременно с государственной регистра-
цией права собственности на предоставляемое жилое помещение 
в многоквартирном доме без заявления на основании договора, 
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предусматривающего переход права собственности и заключенно-
го в соответствии с Законом Российской Федерации от 15 апреля 
1993 года № 4802-I «О статусе столицы Российской Федерации», 
либо на основании вступившего в законную силу решения суда о 
понуждении к заключению указанного договора. Очередность за-
логодержателей в отношении передаваемого жилого помещения 
в многоквартирном доме устанавливается на основании сведений 
Единого государственного реестра недвижимости о государствен-
ной регистрации ипотеки в отношении жилого помещения в мно-
гоквартирном доме, включенном в программу реновации жилищ-
ного фонда в субъекте Российской Федерации – городе федераль-
ного значения Москве.

Государственная регистрация ипотеки в отношении равнознач-
ного жилого помещения или другого жилого помещения, предо-
ставляемого в соответствии со статьей 32.1 Жилищного кодекса 
Российской Федерации собственнику обремененного ипотекой жи-
лого помещения в многоквартирном доме, включенном в границы 
территории, подлежащей комплексному развитию, осуществляется 
одновременно с государственной регистрацией права собственно-
сти на предоставляемое жилое помещение без заявления на ос-
новании договора, предусматривающего переход права собствен-
ности и заключенного в соответствии со статьей 32.1 Жилищного 
кодекса Российской Федерации, либо на основании вступившего в 
законную силу решения суда о понуждении к заключению указан-
ного договора. Очередность залогодержателей в отношении пере-
даваемого жилого помещения в многоквартирном доме устанавли-
вается на основании сведений Единого государственного реестра 
недвижимости о государственной регистрации ипотеки в отноше-
нии жилого помещения в многоквартирном доме, включенном в 
границы территории, подлежащей комплексному развитию.

2.1. Государственная регистрация ипотеки в силу закона в от-
ношении жилых помещений, приобретаемых с использовани-
ем накоплений для жилищного обеспечения военнослужащих в 
соответствии с Федеральным законом от 20 августа 2004 года 
№ 117-ФЗ «О накопительно-ипотечной системе жилищного обес-
печения военнослужащих» (далее – Федеральный закон «О на-
копительно-ипотечной системе жилищного обеспечения военно-
служащих»), осуществляется с оформлением в качестве залого-
держателя федерального органа исполнительной власти, обеспе-
чивающего функционирование накопительно-ипотечной системы 
жилищного обеспечения военнослужащих.
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3. Если права залогодержателя удостоверяются закладной, то в 
орган регистрации прав одновременно с документами, указанными 
в пункте 1 настоящей статьи, заявителем представляются также:

закладная, содержание которой должно удовлетворять требова-
ниям статьи 14 настоящего Федерального закона, за исключением 
требования в отношении даты выдачи закладной, сведений о го-
сударственной регистрации ипотеки и сведений, предусмотренных 
подпунктом 10 пункта 1 статьи 14 настоящего Федерального закона 
в случае выдачи закладной при ипотеке в силу закона, и ее копия;

документы, названные в закладной в качестве приложений, и 
их копии.

4. Государственная регистрация уступки прав по договору об 
ипотеке осуществляется по совместному заявлению бывшего и но-
вого залогодержателей. Для государственной регистрации уступки 
прав должны быть представлены:

договор уступки прав;
абзац третий утратил силу с 1 января 2017 г.;
абзац четвертый утратил силу с 1 июля 2011 г.
4.1. Заявление о государственной регистрации залога недви-

жимого имущества, обеспечивающего требования, составляющие 
ипотечное покрытие, доля в праве общей собственности на кото-
рое удостоверяется ипотечным сертификатом участия, представля-
ется управляющим ипотечным покрытием.

На государственную регистрацию залога недвижимого имуще-
ства, обеспечивающего требования, составляющие такое ипотеч-
ное покрытие, помимо иных необходимых в соответствии с Феде-
ральным законом от 11 ноября 2003 года № 152-ФЗ «Об ипотечных 
ценных бумагах» и Федеральным законом от 13 июля 2015 года 
№ 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» доку-
ментов представляются:

абзац третий утратил силу с 1 июля 2011 г.;
правила доверительного управления ипотечным покрытием.
Орган регистрации прав обязан самостоятельно запрашивать в 

органах, уполномоченных на проведение лицензирования соответ-
ствующих видов деятельности, информацию о выдаче заявителю 
лицензии на управление ипотечным покрытием, предусмотренной 
статьей 17 Федерального закона от 11 ноября 2003 года № 152-ФЗ 
«Об ипотечных ценных бумагах», если указанная лицензия или ее 
нотариально заверенная копия не были представлены заявителем.

4.2. Внесение в Единый государственный реестр недвижимости 
сведений о новом залогодержателе вследствие передачи заклад-
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ной осуществляется с соблюдением требований статьи 16 насто-
ящего Федерального закона по заявлению нового владельца за-
кладной. Для внесения таких сведений должны быть представлены 
закладная со сделанной на ней отметкой о передаче прав на за-
кладную новому владельцу закладной.

5. Утратил силу с 1 января 2017 г.
6. Утратил силу с 1 января 2017 г.
7. Для третьих лиц ипотека считается возникшей с момента ее 

государственной регистрации.

Статья 21. Утратила силу с 1 января 2017 г.

Статья 22. Регистрационная запись об ипотеке и удостове-
рение государственной регистрации ипотеки

1. Утратил силу с 1 января 2017 г.
1.1. При государственной регистрации залога недвижимого иму-

щества, обеспечивающего требования, составляющие ипотечное 
покрытие, доля в праве общей собственности на которое удостове-
ряется ипотечным сертификатом участия, в Едином государствен-
ном реестре недвижимости указывается, что залогодержателями 
указанного недвижимого имущества являются владельцы ипотеч-
ных сертификатов участия, данные о которых устанавливаются на 
основании данных лицевых счетов в реестре владельцев ипотеч-
ных сертификатов участия и счетов депо владельцев ипотечных 
сертификатов участия, а также указывается индивидуальное обо-
значение, идентифицирующее ипотечные сертификаты участия, 
в интересах владельцев которых осуществляется доверительное 
управление таким ипотечным покрытием.

В случае включения в состав ипотечного покрытия, доля в пра-
ве общей собственности на которое удостоверяется ипотечным 
сертификатом участия, требования, удостоверенного закладной, 
государственная регистрация залога недвижимого имущества, 
обеспечивающего данное требование, осуществляется по требова-
нию управляющего ипотечным покрытием.

1.2. В случае, если содержащий условие об ипотеке объекта 
недвижимого имущества договор управления залогом заключен 
после государственной регистрации ипотеки одного или несколь-
ких залогодержателей в отношении этого же объекта недвижимого 
имущества, из Единого государственного реестра недвижимости 
исключаются внесенные в него ранее сведения о залогодержателе 
(залогодержателях) и вносятся сведения об управляющем залогом 
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с отметкой о том, что он действует на основании договора управ-
ления залогом или договора синдицированного кредита (займа).

Заявление об исключении из Единого государственного реестра 
недвижимости сведений о залогодержателе (залогодержателях) и 
о внесении в него сведений об управляющем залогом в случае, 
указанном в абзаце первом настоящего пункта, может подать 
управляющий залогом, действующий на основании нотариально 
удостоверенной доверенности, выданной залогодержателем (за-
логодержателями). Вместе с указанным заявлением должен быть 
представлен договор управления залогом или договор синдициро-
ванного кредита (займа).

1.3. Внесение изменений в Единый государственный реестр не-
движимости в случае заключения договора управления залогом при 
наличии в указанном реестре сведений об ином договоре управле-
ния залогом и (или) об ином управляющем залогом либо в случае 
перехода прав и обязанностей управляющего залогом к другому 
лицу осуществляется на основании совместного заявления сторон, 
заключивших договор управления залогом (нового управляющего 
залогом и всех залогодержателей, являющихся сторонами договора 
управления залогом), или заявления иного уполномоченного в соот-
ветствии с договором или решением залогодержателей лица с обя-
зательным представлением договора управления залогом, а также 
документов, подтверждающих полномочия на подачу заявления.

Внесение изменений в Единый государственный реестр недви-
жимости в случае прекращения договора управления залогом в от-
ношении всех участников договора управления залогом осуществ-
ляется на основании заявления всех залогодержателей, являю-
щихся сторонами договора управления залогом, или иного уполно-
моченного в соответствии с договором или решением кредиторов 
лица с представлением документов, подтверждающих полномочия 
на подачу заявления и прекращение договора управления залогом.

2. Абзац первый утратил силу с 1 января 2017 г.
В случае приобретения недвижимого имущества с использова-

нием кредитных средств банка или иной кредитной организации 
либо средств целевого займа, предоставленного другим юридиче-
ским лицом, в договоре, являющемся основанием возникновения 
права собственности залогодателя на имущество, обременяемое 
ипотекой, достаточно указать название договора или основание, из 
которого возникло обеспеченное ипотекой денежное обязательст-
во, дату и место заключения такого договора или дату возникнове-
ния основания обеспеченного ипотекой денежного обязательства.
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2.1. В случае обездвижения документарной закладной или вы-
дачи электронной закладной в сведениях о залогодержателе (за-
конном владельце закладной) в регистрационной записи об ипо-
теке указываются сведения о депозитарии, который осуществляет 
хранение соответствующей закладной.

3. Если права залогодержателя удостоверяются закладной, ор-
ган регистрации прав обязан обеспечить к моменту выдачи заклад-
ной наличие в ней сведений, предусмотренных подпунктами 10 и 
13 пункта 1 статьи 14 настоящего Федерального закона.

4. Орган регистрации прав оставляет в своем архиве копию до-
говора об ипотеке, а при государственной регистрации ипотеки в 
силу закона – копию документа, являющегося основанием возник-
новения права собственности залогодателя на имущество, обреме-
няемое ипотекой. Если права залогодержателя удостоверяются за-
кладной, орган регистрации прав оставляет в своем архиве также 
и копию закладной с приложениями.

5. Утратил силу с 21 июня 2021 г. – Федеральный закон от 22 де-
кабря 2020 г. № 447-ФЗ.

Статья 23. Исправление, изменение и дополнение регистра-
ционной записи об ипотеке

1. Исправление технических ошибок в регистрационной запи-
си об ипотеке допускается на основании заявления залогодателя 
или залогодержателя с уведомлением другой стороны о внесен-
ном исправлении и при условии, что указанное исправление не 
может причинить ущерб третьим лицам или нарушить их закон-
ные интересы.

2. Изменения и дополнения в регистрационную запись об ипо-
теке вносятся на основании соглашения между залогодателем и 
залогодержателем об изменении или о дополнении условий дого-
вора об ипотеке.

В случае, если условия обязательства, обеспеченного ипотекой, 
изменяются в соответствии со статьей 6.1-1 Федерального зако-
на от 21 декабря 2013 года № 353-ФЗ «О потребительском кре-
дите (займе)», или в соответствии со статьями 6, 7, 7.2 и 7.3 Фе-
дерального закона «О внесении изменений в Федеральный закон 
"О Центральном банке Российской Федерации (Банке России)" и 
отдельные законодательные акты Российской Федерации в части 
особенностей изменения условий кредитного договора, договора 
займа», или в соответствии со статьей 1 Федерального закона «Об 
особенностях исполнения обязательств по кредитным договорам 
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(договорам займа) лицами, призванными на военную службу по 
мобилизации в Вооруженные Силы Российской Федерации, лица-
ми, принимающими участие в специальной военной операции, а 
также членами их семей и о внесении изменений в отдельные за-
конодательные акты Российской Федерации», внесение изменений 
в записи Единого государственного реестра недвижимости обес-
печивается органом регистрации прав на основании заявления 
залогодержателя о внесении изменений в записи Единого госу-
дарственного реестра недвижимости с предъявлением оригинала 
кредитного договора (договора займа) и приложением оригиналов 
следующих документов:

требование заемщика о предоставлении ему льготного периода 
(за исключением случая изменения условия обязательства, обес-
печенного ипотекой, в соответствии со статьей 1 Федерального 
закона «Об особенностях исполнения обязательств по кредитным 
договорам (договорам займа) лицами, призванными на военную 
службу по мобилизации в Вооруженные Силы Российской Феде-
рации, лицами, принимающими участие в специальной военной 
операции, а также членами их семей и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации», а так-
же в соответствии со статьями 6, 7.2 и 7.3 Федерального закона 
«О внесении изменений в Федеральный закон "О Центральном 
банке Российской Федерации (Банке России)" и отдельные зако-
нодательные акты Российской Федерации в части особенностей 
изменения условий кредитного договора, договора займа» и слу-
чая изменения условия обязательства, обеспеченного ипотекой, по 
требованию заемщика, являющегося индивидуальным предприни-
мателем, в соответствии с частью 5 статьи 7 указанного Федераль-
ного закона);

согласие залогодателя в случае, если залогодателем является 
третье лицо (за исключением случая изменения условия обяза-
тельства, обеспеченного ипотекой, в соответствии со статьями 6, 
7, 7.2 и 7.3 Федерального закона «О внесении изменений в Фе-
деральный закон "О Центральном банке Российской Федерации 
(Банке России)" и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации в части особенностей изменения условий кредитного 
договора, договора займа» или в соответствии со статьей 1 Фе-
дерального закона «Об особенностях исполнения обязательств по 
кредитным договорам (договорам займа) лицами, призванными на 
военную службу по мобилизации в Вооруженные Силы Российской 
Федерации, лицами, принимающими участие в специальной воен-
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ной операции, а также членами их семей и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации»).

При этом в Единый государственный реестр недвижимости 
также вносятся сведения о факте изменения условий кредитного 
договора (договора займа) по требованию заемщика в соответст-
вии со статьей 6.1-1 Федерального закона от 21 декабря 2013 года 
№ 353-ФЗ «О потребительском кредите (займе)».

Изменения и дополнения регистрационной записи об ипотеке 
не допускаются, если права залогодержателя удостоверены за-
кладной, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 6 
статьи 13, пунктом 1.1 статьи 13.1, пунктами 1 и 1.1 статьи 13.4 
настоящего Федерального закона.

В случаях, когда после государственной регистрации ипотеки в 
силу закона залогодатель и залогодержатель заключили договор 
об ипотеке, в совершенную ранее регистрационную запись об ипо-
теке вносятся соответствующие изменения.

3. Изменения и дополнения в регистрационную запись об ипоте-
ке в связи с утверждением судом мирового соглашения по обяза-
тельству, обеспеченному ипотекой, вносятся на основании соответ-
ствующего судебного акта, которым утверждено мировое соглаше-
ние, и заявления залогодателя или залогодержателя.

Статья 24. Государственная пошлина
За государственную регистрацию договора об ипотеке и ипоте-

ки как ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество, 
включая внесение соответствующих записей в Единый государст-
венный реестр недвижимости и выдачу документов о государствен-
ной регистрации, государственная пошлина уплачивается один раз 
за все указанные действия в размерах и порядке, которые установ-
лены законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

Статья 25. Погашение регистрационной записи об ипотеке
1. Если иное не предусмотрено федеральным законом или на-

стоящей статьей, регистрационная запись об ипотеке погашается 
в течение трех рабочих дней с момента поступления в орган реги-
страции прав:

в случае, если выдана закладная:
совместного заявления залогодателя и законного владельца за-

кладной с одновременным представлением документарной заклад-
ной или выписки по счету депо при условии, что документарная 
закладная обездвижена или выдавалась электронная закладная;
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заявления законного владельца закладной с одновременным 
представлением документарной закладной или выписки по счету 
депо при условии, что документарная закладная обездвижена или 
выдавалась электронная закладная;

заявления залогодателя с одновременным представлением до-
кументарной закладной, содержащей отметку владельца заклад-
ной об исполнении обеспеченного ипотекой обязательства в пол-
ном объеме;

в случае, если не выдана закладная:
совместного заявления залогодателя и залогодержателя;
заявления залогодержателя.
Регистрационная запись об ипотеке погашается также по реше-

нию суда или арбитражного суда о прекращении ипотеки в поряд-
ке, предусмотренном настоящей статьей.

В случае, если жилое помещение приобретено или построе-
но полностью или частично с использованием накоплений для 
жилищного обеспечения военнослужащих, предоставленных по 
договору целевого жилищного займа в соответствии с Феде-
ральным законом «О накопительно-ипотечной системе жилищ-
ного обеспечения военнослужащих», регистрационная запись об 
ипотеке, возникшей в силу настоящего Федерального закона, 
погашается в течение трех рабочих дней с момента поступле-
ния в орган регистрации прав заявления федерального органа 
исполнительной власти, обеспечивающего функционирование 
накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения воен-
нослужащих в соответствии с Федеральным законом «О накопи-
тельно-ипотечной системе жилищного обеспечения военнослу-
жащих».

Для погашения регистрационной записи об ипотеке предостав-
ление иных документов не требуется.

Форма заявления о погашении регистрационной записи об ипо-
теке и требования к ее заполнению, а также требования к фор-
матам такого заявления и представляемых с ним документов в 
электронной форме утверждаются органом нормативно-правового 
регулирования в сфере государственной регистрации прав.

Не позднее следующего рабочего дня после погашения реги-
страционной записи об ипотеке орган регистрации прав направ-
ляет залогодателю и залогодержателю уведомление о погашении 
регистрационной записи об ипотеке в порядке, установленном ор-
ганом нормативно-правового регулирования в сфере государст-
венной регистрации прав.

po
dp

isk
a.

po
ch

ta
.ru



35

О Б  И П О Т Е К Е :  Н О В О Е  В  З А К О Н О Д А Т Е Л Ь С Т В Е

1.1. Регистрационная запись об ипотеке, возникшей в силу Фе-
дерального закона «Об участии в долевом строительстве многок-
вартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 
изменений в некоторые законодательные акты Российской Феде-
рации», погашается органом регистрации прав в течение пяти ра-
бочих дней на основании заявления застройщика и предъявления 
им разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, выданного в соот-
ветствии с законодательством о градостроительной деятельности, 
в части ипотеки строящихся (создаваемых) многоквартирного дома 
и (или) иного объекта недвижимости либо объекта незавершенно-
го строительства, а в части ипотеки объекта долевого строитель-
ства также на основании документа, подтверждающего передачу 
объекта долевого строительства участнику долевого строительст-
ва, в том числе передаточного акта, иного документа о передаче 
объекта долевого строительства или составленного в соответствии 
с частью 6 статьи 8 указанного Федерального закона односторон-
него акта о передаче объекта долевого строительства.

Регистрационная запись в Едином государственном реестре не-
движимости о залоге, возникшем в силу статьи 13 Федерального 
закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 
домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 
некоторые законодательные акты Российской Федерации», в отно-
шении земельного участка, принадлежащего застройщику на праве 
собственности, либо о залоге права аренды или субаренды земель-
ного участка, на котором расположен многоквартирный дом, постро-
енный (созданный) с привлечением денежных средств участников 
долевого строительства, погашается органом регистрации прав без 
заявления о погашении такого залога одновременно с государствен-
ным кадастровым учетом данного многоквартирного дома. Положе-
ния настоящего абзаца применяются только в случае, если земель-
ный участок образован в границах, в которых он в соответствии с 
жилищным законодательством переходит в собственность собствен-
ников помещений в данном многоквартирном доме.

2. Отметка на документарной закладной об исполнении обеспе-
ченного ипотекой обязательства в полном объеме должна включать 
слова о таком исполнении обязательства и дате его исполнения, 
а также должна быть удостоверена подписью владельца докумен-
тарной закладной и заверена его печатью (при наличии печати), 
если владельцем такой закладной является юридическое лицо.

3. При погашении регистрационной записи об ипотеке в связи 
с прекращением ипотеки закладная аннулируется в порядке, уста-
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новленном настоящим Федеральным законом. Аннулированная 
закладная передается ранее обязанному по ней лицу по его тре-
бованию.

Регистрационная запись об ипотеке имущества, изъятого для 
государственных или муниципальных нужд, погашается в порядке, 
установленном настоящим Федеральным законом, если иное не 
определено федеральным законом.

4. В случае обращения взыскания на предмет ипотеки по ре-
шению суда или без обращения в суд (во внесудебном порядке) в 
порядке, установленном настоящим Федеральным законом, реги-
страционная запись об ипотеке погашается одновременно с реги-
страцией права собственности приобретателя или залогодержате-
ля, оставляющего предмет ипотеки за собой, в порядке, установ-
ленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ 
«О государственной регистрации недвижимости».

Статья 25.1. Погашение регистрационной записи об ипотеке 
в случае ликвидации залогодержателя, являющегося юриди-
ческим лицом

В случае ликвидации залогодержателя, являющегося юриди-
ческим лицом, регистрационная запись об ипотеке погашается 
на основании заявления залогодателя и выписки из единого 
государственного реестра юридических лиц, подтверждающей 
внесение в указанный реестр записи о ликвидации данного юри-
дического лица.

Статья 25.2. Особенности погашения регистрационной за-
писи об ипотеке в условиях недружественных действий ино-
странных государств

1. При непредставлении в установленных статьей 25 настоя-
щего Федерального закона случаях и порядке для погашения ре-
гистрационной записи об ипотеке, установленной в обеспечение 
обязательства по кредитному договору (договору займа), заявле-
ния залогодержателем (в том числе законным владельцем заклад-
ной), являющимся иностранным лицом (иностранными лицами, в 
том числе не аффилированными друг с другом), связанным с ино-
странным государством, территорией, которые совершают в отно-
шении Российской Федерации, российских юридических лиц и фи-
зических лиц недружественные действия (в том числе если такое 
иностранное лицо имеет гражданство этого государства, местом 
регистрации такого иностранного лица является это государство), 
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регистрационная запись об ипотеке погашается по заявлению за-
логодателя при подтверждении им исполнения обеспеченного ипо-
текой обязательства перед таким залогодержателем.

Для целей реализации положений настоящей статьи применя-
ется утвержденный Правительством Российской Федерации пере-
чень иностранных государств и территорий, совершающих в от-
ношении Российской Федерации, российских юридических лиц и 
физических лиц недружественные действия.

2. Залогодатель не менее чем за один месяц до подачи заяв-
ления, указанного в абзаце первом пункта 1 настоящей статьи, 
направляет залогодержателю в порядке, предусмотренном стать-
ей 55.2 настоящего Федерального закона, уведомление о намере-
нии подать такое заявление.

3. Регистрационная запись об ипотеке в случае, предусмотрен-
ном пунктом 1 настоящей статьи, погашается в течение трех рабо-
чих дней с момента поступления в орган регистрации прав (в том 
числе в случае, если была выдана закладная):

заявления залогодателя;
оформленной в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о валютном регулировании и валютном контроле в 
Российской Федерации уполномоченным банком ведомости бан-
ковского контроля, содержащей информацию о снятии кредитного 
договора (договора займа) с учета на основании полного испол-
нения обязательства, обеспеченного ипотекой, в том числе если 
такое обязательство полностью или частично исполнено в соответ-
ствии с утвержденным указом Президента Российской Федерации 
временным порядком исполнения обязательств перед некоторыми 
иностранными кредиторами.

4. Ипотека в случае, предусмотренном пунктом 1 настоящей 
статьи, прекращается с момента погашения соответствующей ре-
гистрационной записи в Едином государственном реестре недви-
жимости.

5. Залогодержатель вправе оспаривать в судебном порядке 
действия залогодателя, связанные с погашением регистрационной 
записи об ипотеке, а также требовать принятия обеспечительных 
мер, в том числе в виде запрета совершать определенные дейст-
вия с недвижимым имуществом.

Статья 26. Публичный характер государственной регистра-
ции ипотеки

Государственная регистрация ипотеки является публичной.
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Копия закладной, находящаяся в архиве органа регистрации 
прав, не относится к документам публичного характера.

Статья 27. Утратила силу с 1 января 2017 г.

Статья 28. Утратила силу с 1 января 2017 г.

Глава VII. Последующая ипотека

Статья 43. Понятие последующей ипотеки и условия, при 
которых она допускается

1. Имущество, заложенное по договору об ипотеке в обеспече-
ние исполнения одного обязательства (предшествующая ипотека), 
может быть предоставлено в залог в обеспечение исполнения дру-
гого обязательства того же или иного должника тому же или иному 
залогодержателю (последующая ипотека).

Очередность залогодержателей устанавливается на основании 
сведений Единого государственного реестра недвижимости о госу-
дарственной регистрации ипотеки.

2. Последующая ипотека допускается, если она не запрещена 
предшествующими договорами об ипотеке того же имущества, 
действие которых не прекратилось к моменту заключения последу-
ющего договора об ипотеке.

Если предшествующий договор об ипотеке предусматривает усло-
вия, на которых может быть заключен последующий договор об ипо-
теке, последний должен быть заключен с соблюдением этих условий.

3. Последующий договор об ипотеке, заключенный несмотря на 
запрещение, установленное предшествующим договором об ипо-
теке, может быть признан судом недействительным по иску зало-
годержателя по предшествующему договору.

Если последующая ипотека не запрещена, но последующий до-
говор заключен с нарушением условий, предусмотренных для него 
предшествующим договором, требования залогодержателя по по-
следующему договору удовлетворяются в той степени, в какой их 
удовлетворение возможно в соответствии с условиями предшест-
вующего договора об ипотеке.

4. Правила пунктов 2 и 3 настоящей статьи не применяются, 
если сторонами в предшествующем и последующем договорах об 
ипотеке являются одни и те же лица.

5. Заключение последующего договора об ипотеке, предусма-
тривающего составление и выдачу закладной, не допускается.
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Статья 44. Предупреждение залогодержателей о предшест-
вующей и последующей ипотеках. Изменение предшествую-
щего договора об ипотеке

1. Залогодатель обязан сообщать каждому последующему за-
логодержателю до заключения с ним договора о последующей 
ипотеке сведения обо всех уже существующих ипотеках данного 
имущества, предусмотренные пунктом 1 статьи 9 настоящего Фе-
дерального закона.

Невыполнение залогодателем этой обязанности дает залого-
держателю по последующему договору право потребовать возме-
щения причиненных убытков, если не будет доказано, что он мог 
получить необходимые сведения о предшествующих ипотеках на 
основании статьи 26 настоящего Федерального закона из данных 
об их государственной регистрации.

2. Залогодатель, заключивший последующий договор об ипо-
теке, должен незамедлительно уведомить об этом залогодержате-
лей по предшествующим ипотекам и по их требованию сообщить 
им сведения о последующей ипотеке, предусмотренные пунктом 1 
статьи 9 настоящего Федерального закона.

3. Изменение предшествующего договора об ипотеке после 
заключения последующего договора об ипотеке, если последую-
щий договор об ипотеке заключен с соблюдением условий, пред-
усмотренных для него предшествующим договором об ипотеке, 
или если такие условия не были предусмотрены предшествующим 
договором об ипотеке, не затрагивает права последующего зало-
годержателя при условии, что это изменение влечет ухудшение 
обеспечения его требования и произведено без согласия последу-
ющего залогодержателя.

4. Правила настоящей статьи не применяются, если сторонами 
в предшествующем и последующем договорах об ипотеке являют-
ся одни и те же лица.

Статья 45. Государственная регистрация последующей ипо-
теки

Государственная регистрация последующей ипотеки осуществ-
ляется с соблюдением правил главы IV настоящего Федерального 
закона.

Часть 2 утратила силу с 20 октября 2022 г. – Федеральный за-
кон от 20 октября 2022 г. № 409-ФЗ.

Отметка о последующей ипотеке вносится в регистрационные 
записи обо всех предшествующих ипотеках того же имущества.
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Статья 46. Удовлетворение требований залогодержателей 
по предшествующей и последующей ипотекам

1. Требования залогодержателя по последующему договору об 
ипотеке удовлетворяются из стоимости заложенного имущества с 
соблюдением требований о наличии у залогодержателя по пред-
шествующему договору об ипотеке права преимущественного 
удовлетворения своих требований.

2. В случае обращения взыскания на заложенное имущество по 
требованиям, обеспеченным последующей ипотекой, одновремен-
но может быть потребовано досрочное исполнение обеспеченного 
ипотекой обязательства и обращено взыскание на это имущество 
и по требованиям, обеспеченным предшествующей ипотекой, срок 
предъявления которых к взысканию еще не наступил. Если залого-
держатель по предшествующему договору об ипотеке не восполь-
зовался этим правом, имущество, на которое обращено взыскание 
по требованиям, обеспеченным последующей ипотекой, переходит 
к его приобретателю обремененное предшествующей ипотекой.

3. В случае обращения взыскания на заложенное имущество по 
требованиям, обеспеченным предшествующей ипотекой, допускается 
одновременное обращение взыскания на это имущество и по требова-
ниям, обеспеченным последующей ипотекой, срок предъявления кото-
рых к взысканию еще не наступил. Требования, обеспеченные после-
дующей ипотекой, не подлежат досрочному удовлетворению, если для 
удовлетворения требований, обеспеченных предшествующей ипотекой, 
достаточно обращения взыскания на часть заложенного имущества.

4. До обращения взыскания на имущество, залогом которого 
обеспечены требования по предшествующей и последующей ипо-
текам, залогодержатель, намеренный предъявить свои требования 
к взысканию, обязан в письменной форме уведомить об этом зало-
годержателя по другому договору об ипотеке того же имущества.

Залогодатель, к которому предъявлено требование об обраще-
нии взыскания на заложенное имущество одним из залогодержа-
телей, обязан уведомить об этом в письменной форме всех других 
залогодержателей этого имущества.

5. Правила, содержащиеся в настоящей статье, не применяют-
ся, если залогодержателем по предшествующей и последующей 
ипотекам является одно и то же лицо. В этом случае требования, 
обеспеченные каждой из ипотек, удовлетворяются в порядке оче-
редности, соответствующей срокам исполнения соответствующих 
обязательств, если федеральным законом или соглашением сто-
рон не предусмотрено иное.
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Глава XI. Особенности ипотеки земельных участков

Статья 62. Земельные участки, которые могут быть пред-
метом ипотеки

1. По договору об ипотеке могут быть заложены земельные 
участки постольку, поскольку соответствующие земли на основа-
нии федерального закона не исключены из оборота или не ограни-
чены в обороте.

1.1. Если земельный участок передан по договору аренды гра-
жданину или юридическому лицу, арендатор земельного участка 
вправе отдать арендные права земельного участка в залог в пре-
делах срока договора аренды земельного участка с согласия соб-
ственника земельного участка.

Залог прав аренды на земельный участок, находящийся в госу-
дарственной или муниципальной собственности, арендатором та-
кого земельного участка допускается в пределах срока договора 
аренды с согласия собственника земельного участка. При аренде 
земельного участка, находящегося в государственной или муници-
пальной собственности, на срок более чем пять лет залог права 
аренды допускается без согласия собственника земельного участ-
ка при условии его уведомления.

2. При общей долевой или совместной собственности на зе-
мельные участки, указанные в пункте 1 настоящей статьи, ипо-
тека может быть установлена только на принадлежащий гражда-
нину или юридическому лицу земельный участок, выделенный в 
натуре из земель, находящихся в общей долевой или совмест-
ной собственности.

Статья 62.1. Ипотека земельных участков, находящихся в 
муниципальной собственности, и земельных участков, госу-
дарственная собственность на которые не разграничена

1. Предметом залога по договору об ипотеке могут быть 
земельные участки, находящиеся в муниципальной собствен-
ности, и земельные участки, государственная собственность 
на которые не разграничена, если такие земельные участки 
предназначены для жилищного строительства или для ком-
плексного освоения в целях жилищного строительства и пе-
редаются в обеспечение возврата кредита, предоставленного 
кредитной организацией на обустройство данных земельных 
участков посредством строительства объектов инженерной 
инфраструктуры.
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2. Решения об ипотеке земельных участков, находящихся в му-
ниципальной собственности и указанных в пункте 1 настоящей ста-
тьи, принимаются органами местного самоуправления.

Решения об ипотеке земельных участков, государственная соб-
ственность на которые не разграничена и которые указаны в пунк-
те 1 настоящей статьи, принимаются органами государственной 
власти субъектов Российской Федерации или органами местного 
самоуправления, наделенными полномочиями на распоряжение 
указанными земельными участками в соответствии с законода-
тельством Российской Федерации.

3. Организация и проведение публичных торгов по продаже зе-
мельных участков, указанных в пункте 1 настоящей статьи, осу-
ществляются в соответствии со статьями 57 и 58 настоящего Фе-
дерального закона с учетом указанных в решении суда об обра-
щении взыскания на земельный участок, заложенный по договору 
об ипотеке, особых условий о предельном количестве повторных 
публичных торгов и величине снижения на них начальной продаж-
ной цены.

После объявления всех публичных торгов по продаже земельно-
го участка, указанного в пункте 1 настоящей статьи, несостоявши-
мися ипотека такого земельного участка прекращается.

4. В случае, если земельный участок, указанный в пункте 1 
настоящей статьи, подлежит реализации на основании пункта 4 
статьи 56 настоящего Федерального закона, такой земельный уча-
сток реализуется в порядке, установленном статьями 39.11–39.13 
Земельного кодекса Российской Федерации, с учетом следующих 
особенностей:

начальная продажная цена устанавливается решением суда об 
обращении взыскания на земельный участок, заложенный по дого-
вору об ипотеке;

организатором аукциона является специализированная органи-
зация, выбираемая залогодержателем с согласия залогодателя;

предельное количество повторных аукционов и величина сниже-
ния на них начальной продажной цены определяются залогодержа-
телем с согласия залогодателя, а в случае возникновения спора – 
организатором аукциона.

После объявления всех аукционов несостоявшимися или 
после заключения договора купли-продажи земельного участ-
ка, указанного в пункте 1 настоящей статьи, с единственным 
участником аукциона ипотека данного земельного участка пре-
кращается.
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Статья 63. Земельные участки, не подлежащие ипотеке
1. Ипотека земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, в соответствии с настоящим 
Федеральным законом не допускается, за исключением земельных 
участков, указанных в пункте 1 статьи 62.1 настоящего Федераль-
ного закона.

2. Не допускается ипотека части земельного участка, площадь 
которой меньше минимального размера, установленного норма-
тивными актами субъектов Российской Федерации и нормативны-
ми актами органов местного самоуправления для земель различ-
ного целевого назначения и разрешенного использования.

Статья 64. Ипотека земельного участка, на котором имеются 
здания или сооружения, принадлежащие залогодателю

1. При ипотеке земельного участка право залога распространя-
ется также на находящиеся или строящиеся на земельном участке 
здание или сооружение залогодателя.

Право залогодателя распоряжаться такими зданием или соору-
жением, условия и последствия перехода прав на такие здание или 
сооружение к другим лицам определяются правилами главы VI на-
стоящего Федерального закона.

Абзац третий утратил силу.
2. Утратил силу.
3. Утратил силу.
4. Утратил силу.

Статья 64.1. Ипотека земельного участка, приобретенного с 
использованием кредитных средств банка или иной кредитной 
организации либо средств целевого займа

1. Если иное не предусмотрено федеральным законом или до-
говором, земельный участок, приобретенный с использованием 
кредитных средств банка или иной кредитной организации либо 
средств целевого займа, предоставленного другим юридическим 
лицом на приобретение этого земельного участка, считается нахо-
дящимся в залоге с момента государственной регистрации права 
собственности заемщика на этот земельный участок.

Если соответствующий земельный участок взят в аренду, воз-
никает ипотека в силу закона на право аренды, если иное не уста-
новлено федеральным законом или договором аренды.

Залогодержателем по данному залогу является банк или иная 
кредитная организация либо другое юридическое лицо, предоста-
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вившие кредит или целевой заем на приобретение земельного 
участка или права аренды земельного участка.

2. К возникающему на основании пункта 1 настоящей статьи 
залогу земельного участка или права аренды земельного участка 
соответственно применяются правила о возникающем в силу дого-
вора залоге недвижимого имущества и права аренды недвижимого 
имущества.

3. Земельный участок, приобретенный с использованием нако-
плений для жилищного обеспечения военнослужащих, предостав-
ленных по договору целевого жилищного займа в соответствии с 
Федеральным законом «О накопительно-ипотечной системе жи-
лищного обеспечения военнослужащих», считается находящимся 
в залоге с момента государственной регистрации права собствен-
ности заемщика на этот земельный участок. В случае использо-
вания кредитных (заемных) средств банка или иной организации 
этот земельный участок считается находящимся в залоге (ипоте-
ке) у соответствующего кредитора и у Российской Федерации в 
лице предоставившего целевой жилищный заем на приобретение 
земельного участка федерального органа исполнительной власти, 
обеспечивающего функционирование накопительно-ипотечной си-
стемы жилищного обеспечения военнослужащих.

При этом закладная в целях удостоверения прав Российской 
Федерации по обеспеченному ипотекой обязательству не выда-
ется. В случае нахождения в залоге земельного участка одновре-
менно у соответствующего кредитора и у Российской Федерации 
требования Российской Федерации удовлетворяются после удов-
летворения требований указанного кредитора.

Статья 64.2. Ипотека земельного участка, на котором на-
ходятся здания или сооружения, приобретенные или постро-
енные с использованием кредитных средств банка или иной 
кредитной организации либо средств целевого займа

1. Если иное не предусмотрено федеральным законом или до-
говором, земельный участок, на котором с использованием кредит-
ных средств банка или иной кредитной организации либо средств 
целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом, 
приобретено, построено или строится здание или сооружение, или 
право аренды такого земельного участка считается находящимся 
в залоге с момента государственной регистрации права собствен-
ности на приобретенные, построенные или строящиеся здание или 
сооружение.
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2. Залогодержателем по залогу, указанному в пункте 1 настоя-
щей статьи, является банк или иная кредитная организация либо 
другое юридическое лицо, предоставившие кредит или целевой 
заем на строительство либо приобретение здания или сооружения.

Статья 65. Возведение залогодателем зданий или сооруже-
ний на заложенном земельном участке

1. На земельном участке, заложенном по договору об ипоте-
ке, залогодатель вправе без согласия залогодержателя возводить 
в установленном порядке здания или сооружения, если иное не 
предусмотрено договором об ипотеке. Если иное не предусмотре-
но договором об ипотеке, ипотека распространяется на эти здания 
и сооружения.

Если возведение залогодателем на заложенном земельном участ-
ке здания или сооружения влечет или может повлечь ухудшение обес-
печения, предоставленного залогодержателю ипотекой этого участка, 
залогодержатель вправе в соответствии с пунктом 2 статьи 450 Гра-
жданского кодекса Российской Федерации потребовать изменения 
договора об ипотеке, в том числе, если это необходимо, путем рас-
пространения ипотеки на возведенное здание или сооружение.

2. Возведение зданий или сооружений на заложенном земель-
ном участке, если права залогодержателя удостоверены заклад-
ной, допускается только в случае, если право залогодателя на это 
предусмотрено в закладной, с соблюдением условий, которые в 
ней отражены.

Статья 66. Ипотека земельного участка, на котором имеются 
здания или сооружения, принадлежащие третьим лицам

Если ипотека установлена на земельный участок, на котором 
находится здание или сооружение, принадлежащее не залогодате-
лю, а другому лицу, при обращении залогодержателем взыскания 
на этот участок и его реализации к приобретателю участка пере-
ходят права и обязанности, которые в отношении этого лица имел 
залогодатель как владелец участка.

Статья 67. Оценка земельного участка при его ипотеке
1. Оценка земельного участка осуществляется в соответствии с 

законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Рос-
сийской Федерации.

2. Залоговая стоимость земельного участка, передаваемого в 
залог по договору об ипотеке, устанавливается по соглашению за-
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логодателя с залогодержателем. Залоговая стоимость земельного 
участка из состава земель сельскохозяйственного назначения по 
соглашению залогодателя с залогодержателем может быть опре-
делена исходя из его кадастровой стоимости без проведения оцен-
ки рыночной стоимости такого земельного участка.

3. Утратил силу.

Статья 68. Особенности обращения взыскания на заложен-
ные земельные участки и их реализации

1. На земельный участок, приобретенный при продаже на пуб-
личных торгах, аукционе или по конкурсу, распространяются требо-
вания о разрешенном использовании.

Лицо, которое приобрело земельный участок при продаже на 
публичных торгах, аукционе или по конкурсу, вправе менять назна-
чение участка лишь в случаях, предусмотренных земельным зако-
нодательством Российской Федерации, или в установленном этим 
законодательством порядке.

2. Продажа и приобретение на публичных торгах, аукционе или 
по конкурсу заложенных земельных участков осуществляются с со-
блюдением установленных федеральным законом ограничений в 
отношении круга лиц, которые могут приобретать такие участки.

3. При обращении взыскания на заложенный земельный 
участок из состава земель сельскохозяйственного назначения 
должны учитываться сезонность сельскохозяйственного произ-
водства и его зависимость от природно-климатических условий, 
а также возможность получения доходов производителем сель-
скохозяйственной продукции, использующим такой земельный 
участок, по окончании соответствующего периода сельскохозяй-
ственных работ.

4. Утратил силу с 18 июня 2019 г. – Федеральный закон от 
6 июня 2019 г. № 138-ФЗ.

Глава XII. Особенности ипотеки предприятия, здания, 
сооружения и нежилого помещения

Статья 69. Ипотека предприятий, зданий или сооружений с 
земельным участком, на котором они находятся

При ипотеке предприятия как имущественного комплекса (да-
лее – предприятие) право залога распространяется на все входя-
щее в его состав имущество (пункт 2 статьи 340 Гражданского ко-
декса Российской Федерации).
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Ипотека здания или сооружения допускается только с одновре-
менной ипотекой по тому же договору земельного участка, на кото-
ром находится это здание или сооружение.

Если залогодатель владеет земельным участком на праве аренды, 
при ипотеке находящихся на данном земельном участке зданий или 
сооружений заложенным считается право аренды земельного участка.

На принадлежащее залогодателю право постоянного пользования 
земельным участком, на котором находится предприятие, здание или 
сооружение, право залога не распространяется. При обращении взы-
скания на такое предприятие, здание или сооружение лицо, которое 
приобретает это имущество в собственность, приобретает право поль-
зования земельным участком на тех же условиях и в том же объеме, 
что и прежний собственник (залогодатель) недвижимого имущества.

При ипотеке нежилого помещения заложенными наряду с нежи-
лым помещением считаются принадлежащие залогодателю доля в 
праве собственности на общее имущество в здании и доля в праве 
собственности на земельный участок (права соарендатора данного 
земельного участка).

Статья 69.1. Ипотека зданий, сооружений и нежилых помеще-
ний, приобретенных с использованием кредитных средств банка 
или иной кредитной организации либо средств целевого займа

Если иное не предусмотрено федеральным законом или кредит-
ным договором либо договором займа, здание или сооружение с 
земельным участком, на котором они расположены, нежилое по-
мещение, машино-место, приобретенные либо построенные полно-
стью или частично с использованием целевых кредитных средств 
банка или иной кредитной организации либо средств целевого зай-
ма, предоставленного другим юридическим лицом на приобретение 
указанных объектов недвижимости, находятся в залоге у кредито-
ра по такому обязательству с момента государственной регистра-
ции ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости.

Залогодержателями по данному залогу являются указанные в 
части первой настоящей статьи банк или иная кредитная организа-
ция либо другое юридическое лицо.

Статья 70. Ипотека предприятия как имущественного комплекса
1. Передача предприятия в ипотеку допускается при наличии 

согласия собственника имущества, относящегося к предприятию, 
или уполномоченного им органа. Договор об ипотеке предприятия, 
заключенный с нарушением этого требования, ничтожен.
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2. Если предметом ипотеки является предприятие и иное не 
предусмотрено договором, в состав заложенного имущества вхо-
дят относящиеся к данному предприятию материальные и немате-
риальные активы, в том числе здания, сооружения, оборудование, 
инвентарь, сырье, готовая продукция, права требования, исключи-
тельные права.

3. Состав передаваемого в ипотеку относящегося к предприя-
тию имущества и оценка его стоимости определяются на основе 
полной инвентаризации данного имущества. Акт инвентаризации, 
бухгалтерский баланс и заключение независимого аудитора о со-
ставе и стоимости имущества, относящегося к предприятию, явля-
ются обязательными приложениями к договору об ипотеке.

В случаях, если проведение оценки является обязательным в 
силу закона, отчет об оценке имущества, относящегося к предпри-
ятию, также является обязательным приложением к договору.

Статья 71. Обязательства, которые могут обеспечиваться 
ипотекой предприятия

1. Ипотекой предприятия может быть обеспечено обязательст-
во, сумма которого составляет не менее половины стоимости иму-
щества, относящегося к предприятию.

2. Ипотекой предприятия обеспечивается денежное обязательст-
во, подлежащее исполнению не ранее чем через год после заключе-
ния договора об ипотеке. В случае, когда договором предусмотрено, 
что ипотекой предприятия обеспечивается обязательство с менее 
продолжительным сроком исполнения, право на обращение взы-
скания на предмет ипотеки по неисполненному или ненадлежащим 
образом исполненному обязательству возникает у залогодержателя 
по истечении года с момента заключения договора об ипотеке.

Статья 72. Права залогодателя в отношении заложенного 
предприятия

1. Залогодатель вправе продавать, обменивать, сдавать в арен-
ду, предоставлять в заем имущество, относящееся к предприятию, 
переданному в ипотеку, и иным образом распоряжаться указанным 
имуществом, а также вносить изменения в состав данного имуще-
ства, если это не влечет уменьшения указанной в договоре об ипо-
теке общей стоимости имущества, относящегося к предприятию, а 
также не нарушает других условий договора об ипотеке.

Без разрешения залогодержателя залогодатель не вправе пе-
редавать имущество, относящееся к предприятию, в залог, совер-

po
dp

isk
a.

po
ch

ta
.ru



49

О Б  И П О Т Е К Е :  Н О В О Е  В  З А К О Н О Д А Т Е Л Ь С Т В Е

шать сделки, направленные на отчуждение недвижимого имущест-
ва, относящегося к предприятию, если иное не установлено дого-
вором об ипотеке.

2. В случае непринятия залогодателем предприятия мер по 
обеспечению сохранности заложенного имущества, неэффектив-
ного использования этого имущества, что может привести к умень-
шению стоимости предприятия, залогодержатель вправе обратить-
ся в суд с требованием о досрочном выполнении обеспеченного 
ипотекой обязательства или введении ипотечного контроля за дея-
тельностью залогодателя.

Решением суда залогодержатель в порядке ипотечного контр-
оля может быть уполномочен:

требовать от залогодателя регулярно представлять бухгалтер-
ские и иные отчетные документы, предварительно согласовывать 
вопросы, связанные с заключением сделок с относящимся к пред-
приятию имуществом;

обращаться к собственнику имущества, относящегося к пред-
приятию, или уполномоченному им органу с требованием о растор-
жении контракта с руководителем предприятия;

предъявлять в суд иски о признании сделок, заключенных зало-
годателем, недействительными;

осуществлять иные права, предусмотренные ипотечным контр-
олем за деятельностью залогодателя.

Статья 73. Обращение взыскания на заложенное предприятие
1. В случае неисполнения залогодателем обязательства, обес-

печенного ипотекой предприятия, взыскание на заложенное иму-
щество может быть обращено только по решению суда.

2. К покупателю, который приобрел на публичных торгах пред-
приятие, переходят относящиеся к последнему права и обязаннос-
ти собственника предприятия с момента государственной реги-
страции права собственности на приобретенное имущество.

Глава XIII. Особенности ипотеки жилых домов, квартир 
и залога прав требования участника долевого строительства

Статья 74. Применение правил об ипотеке жилых домов, 
квартир и о залоге прав требования участника долевого стро-
ительства

1. Правила настоящей главы применяются к ипотеке предназ-
наченных для постоянного проживания индивидуальных и много-
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квартирных жилых домов и квартир, принадлежащих на праве соб-
ственности гражданам или юридическим лицам, а также к залогу 
прав требования участника долевого строительства.

2. Ипотека индивидуальных и многоквартирных жилых домов и 
квартир, находящихся в государственной или муниципальной соб-
ственности, не допускается.

3. Гостиницы, дома отдыха, садовые дома и другие строения 
и помещения, не предназначенные для постоянного проживания, 
могут быть предметом ипотеки на общих основаниях. Правила, 
установленные для ипотеки жилых домов и квартир, а также для 
залога прав требования участника долевого строительства, на них 
не распространяются.

4. В случае, когда предметом ипотеки является часть жилого 
дома или часть квартиры, состоящая из одной или нескольких изо-
лированных комнат, к такой ипотеке соответственно применяются 
правила настоящего Федерального закона об ипотеке жилого дома 
и квартиры.

5. Ипотека жилого дома или квартиры, находящихся в собствен-
ности несовершеннолетних граждан, ограниченно дееспособных 
или недееспособных лиц, над которыми установлены опека или 
попечительство, осуществляется в порядке, установленном зако-
нодательством Российской Федерации для совершения сделок с 
имуществом подопечных.

6. Исключен.

Статья 75. Ипотека квартир в многоквартирном жилом доме
При ипотеке квартиры в многоквартирном жилом доме, части 

которого в соответствии с пунктом 1 статьи 290 Гражданского ко-
декса Российской Федерации находятся в общей долевой собст-
венности залогодателя и других лиц, заложенной считается наряду 
с жилым помещением соответствующая доля в праве общей соб-
ственности на жилой дом.

Статья 76. Ипотека строящихся жилых домов
При предоставлении кредита или целевого займа для соо-

ружения жилого дома договором об ипотеке может быть пред-
усмотрено обеспечение обязательства незавершенным стро-
ительством и принадлежащими залогодателю материалами и 
оборудованием, которые заготовлены для строительства. По 
завершении строительства жилого дома ипотека на него не 
прекращается.
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Статья 77. Ипотека жилых домов и квартир, приобретенных 
за счет кредита банка или иной кредитной организации

1. Жилое помещение, приобретенное либо построенное полно-
стью или частично с использованием кредитных средств банка или 
иной кредитной организации либо средств целевого займа, пре-
доставленного другим юридическим лицом на приобретение или 
строительство указанного жилого помещения, находится в залоге 
с момента государственной регистрации ипотеки в Едином госу-
дарственном реестре недвижимости.

2. К залогу жилого дома или квартиры, возникающему на ос-
новании пункта 1 настоящей статьи, соответственно применяются 
правила о залоге недвижимого имущества, возникающем в силу 
договора.

3. Органы опеки и попечительства вправе дать согласие на от-
чуждение и (или) передачу в ипотеку жилого помещения, в котором 
проживают находящиеся под опекой или попечительством члены 
семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся 
без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи 
собственника (о чем известно органу опеки и попечительства), 
если при этом не затрагиваются права или охраняемые законом 
интересы указанных лиц.

Решение органов опеки и попечительства о даче согласия на 
отчуждение и (или) передачу в ипотеку жилого помещения, в ко-
тором проживают указанные лица, или мотивированное решение 
об отказе в таком согласии должно быть представлено заявителю 
в письменной форме не позднее чем через 30 дней после даты 
подачи заявления с просьбой дать такое согласие.

Решение органов опеки и попечительства может быть оспорено 
в суде.

4. Жилое помещение (жилые помещения), приобретенное или 
построенное полностью либо частично с использованием накоп-
лений для жилищного обеспечения военнослужащих, предостав-
ленных по договору целевого жилищного займа в соответствии с 
Федеральным законом «О накопительно-ипотечной системе жи-
лищного обеспечения военнослужащих», считается находящимся 
в залоге с момента государственной регистрации права собствен-
ности заемщика на этот жилой дом или эту квартиру. В случае ис-
пользования кредитных (заемных) средств банка или иной органи-
зации оно считается находящимся в залоге (ипотеке) в силу закона 
у соответствующего кредитора и у Российской Федерации в лице 
федерального органа исполнительной власти, обеспечивающего 
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функционирование накопительно-ипотечной системы жилищного 
обеспечения военнослужащих, предоставившего целевой жилищ-
ный заем на приобретение или строительство жилого помещения 
(жилых помещений).

При этом закладная в целях удостоверения прав Российской 
Федерации по обеспеченному ипотекой обязательству не выдает-
ся. В случае нахождения в залоге жилого помещения (жилых поме-
щений) одновременно у соответствующего кредитора и у Россий-
ской Федерации требования Российской Федерации удовлетворя-
ются после удовлетворения требований указанного кредитора.

Статья 77.1. Ипотека наемного дома
1. В случае предоставления кредита или займа на строительст-

во наемного дома либо на приобретение всех помещений в наем-
ном доме или являющегося наемным домом жилого дома земель-
ный участок, который предоставлен или предназначен для строи-
тельства наемного дома либо на котором расположен такой дом, 
или право аренды этого земельного участка находится в залоге с 
момента государственной регистрации ипотеки в Едином государ-
ственном реестре недвижимости.

2. В случае, если в соответствии с пунктом 1 настоящей статьи 
земельный участок, предоставленный или предназначенный для 
строительства наемного дома, или право аренды этого земельно-
го участка находится в залоге, в залоге находится и строящийся 
(создаваемый) на этом земельном участке наемный дом. При госу-
дарственной регистрации права собственности на объект незавер-
шенного строительства на этом земельном участке такой объект 
считается находящимся в залоге с момента государственной ре-
гистрации права собственности на него. С даты выдачи в поряд-
ке, установленном законодательством о градостроительной дея-
тельности, разрешения на ввод построенного на этом земельном 
участке наемного дома в эксплуатацию до даты государственной 
регистрации права собственности на все помещения в наемном 
доме или на являющийся наемным домом жилой дом наемный дом 
на этом земельном участке, введенный в эксплуатацию, считается 
находящимся в залоге.

3. При государственной регистрации права собственности на 
все помещения в наемном доме или на являющийся наемным 
домом жилой дом, которые расположены на земельном участке, 
который или право аренды которого находится в залоге в соот-
ветствии с пунктом 1 настоящей статьи, такие помещения, такой 
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жилой дом считаются находящимися в залоге с момента государ-
ственной регистрации права собственности на них. Ипотека таких 
помещений, такого жилого дома подлежит государственной ре-
гистрации одновременно с государственной регистрацией права 
собственности на них.

4. Залогодержателем по залогу, указанному в пунктах 1–3 на-
стоящей статьи, является банк или иная организация, предоста-
вившие кредит или заем на строительство наемного дома либо на 
приобретение помещений в наемном доме, являющегося наемным 
домом жилого дома.

5. Жилые помещения в наемном доме предоставляются внаем 
по договору найма жилого помещения, договору найма жилого 
помещения жилищного фонда социального использования в со-
ответствии с жилищным законодательством без согласия залого-
держателя.

6. В случае обращения взыскания банком или иной организа-
цией, предоставившими указанные в пункте 1 настоящей статьи 
кредит или заем, на земельный участок или право аренды зе-
мельного участка, на котором расположен или строится наемный 
дом, на объект незавершенного строительства на этом земельном 
участке, на все помещения в таком наемном доме или на являю-
щийся наемным домом жилой дом по решению залогодержателя 
осуществляется продажа земельного участка (уступка права арен-
ды), объекта незавершенного строительства, всех помещений в 
таком доме, такого жилого дома одному лицу с сохранением уста-
новленной цели использования указанных объектов недвижимого 
имущества в порядке, установленном статьями 57 и 58 настоящего 
Федерального закона.

7. В случае, если первые публичные торги по продаже зало-
женного имущества, указанного в пункте 6 настоящей статьи, и в 
случае проведения повторных публичных торгов также повторные 
публичные торги по продаже указанного имущества объявлены не 
состоявшимися, исполнительное производство по обращению взы-
скания на указанное заложенное имущество приостанавливается 
до поступления исполнительного документа, выданного на основа-
нии судебного решения, указанного в пункте 8 настоящей статьи. 
О приостановлении исполнительного производства и об основани-
ях его приостановления судебный пристав-исполнитель извещает 
залогодержателя. При этом залогодержатель не может воспользо-
ваться правом, предусмотренным пунктом 4 статьи 58 настоящего 
Федерального закона.
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8. В случае, указанном в пункте 7 настоящей статьи, принима-
ется судебное решение о прекращении использования объектов 
недвижимого имущества, указанных в пункте 6 настоящей статьи, 
в соответствии с установленной целью использования и прекраще-
нии установленного в соответствии с жилищным законодательст-
вом ограничения (обременения) права собственности на заложен-
ные помещения в наемном доме, на являющийся наемным домом 
заложенный жилой дом, а также о проведении публичных торгов в 
соответствии с пунктом 9 настоящей статьи.

9. Продажа заложенного имущества, указанного в пункте 8 на-
стоящей статьи, осуществляется на публичных торгах в соответст-
вии со статьями 57 и 58 настоящего Федерального закона. Началь-
ная продажная цена заложенного имущества при его реализации 
на публичных торгах определяется по решению суда на основании 
отчета оценщика и устанавливается равной рыночной стоимости 
заложенного имущества, определенной в отчете оценщика.

10. Установленные в соответствии с жилищным законодатель-
ством решением или договором о предоставлении государствен-
ной, муниципальной и (или) иной поддержки для создания, экс-
плуатации наемного дома социального использования требования 
о возмещении указанной поддержки в случае изменения цели 
использования здания в качестве наемного дома социального ис-
пользования (наемный дом социального использования становится 
наемным домом коммерческого использования) или прекращения 
использования здания в качестве наемного дома до истечения сро-
ка, определенного указанными решением или договором, обеспе-
чиваются ипотекой всех помещений в таком доме или являющего-
ся наемным домом социального использования жилого дома, на 
строительство, эксплуатацию которых предоставлена такая под-
держка, земельного участка или прав по договору аренды земель-
ного участка, на котором расположен или строится наемный дом 
социального использования, объекта незавершенного строительст-
ва на этом земельном участке.

11. В случае предоставления государственной, муниципальной 
и (или) иной поддержки для создания, эксплуатации наемного дома 
социального использования и указанных в пункте 1 настоящей ста-
тьи кредита или займа установленные пунктом 10 настоящей ста-
тьи требования о возмещении такой поддержки обеспечиваются 
последующей ипотекой указанных в пункте 10 настоящей статьи 
объектов недвижимого имущества, прав на указанные объекты с 
момента возникновения предшествующей ипотеки на указанные 
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объекты, на такие права у банка или иной организации, предоста-
вивших указанные кредит или заем.

12. В случае, если стоимости указанных в пункте 10 настоящей 
статьи заложенных объектов недвижимого имущества, прав на такие 
объекты недостаточно для полного удовлетворения требований о воз-
мещении государственной, муниципальной и (или) иной поддержки, 
обязательство о возмещении указанной поддержки не прекращается.

13. Государственная регистрация ипотеки в силу закона и по-
следующей ипотеки в силу закона в отношении объектов недви-
жимого имущества, прав на такие объекты в случаях, указанных в 
пунктах 10 и 11 настоящей статьи, осуществляется с оформлением 
в качестве залогодержателя или последующего залогодержателя 
исполнительного органа государственной власти, органа местного 
самоуправления, иного лица, предоставивших государственную, 
муниципальную и (или) иную поддержку для создания, эксплуата-
ции наемного дома социального использования.

Статья 77.2. Залог прав требования участника долевого 
строительства по договору участия в долевом строительст-
ве, приобретенных за счет кредитных или заемных средств

1. Права требования участника долевого строительства, прио-
бретенные полностью или частично с использованием кредитных 
средств банка или иной кредитной организации либо средств це-
левого займа, предоставленного другим юридическим лицом, на-
ходятся в залоге у лица, предоставившего кредит или заем, с мо-
мента государственной регистрации залога прав требования участ-
ника долевого строительства в Едином государственном реестре 
недвижимости. Условие о возникновении залога прав требования 
участника долевого строительства должно содержаться в договоре 
участия в долевом строительстве. Если права залогодержателя по 
договору залога прав требования участника долевого строитель-
ства удостоверяются закладной, в этой закладной указываются 
реквизиты залогового счета в случае заключения договора залога 
прав по договору банковского счета.

Государственная регистрация возникающего в соответствии с 
настоящей статьей залога прав требования участника долевого 
строительства осуществляется одновременно с государственной 
регистрацией договора участия в долевом строительстве по прави-
лам регистрации ипотеки в порядке, установленном Федеральным 
законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной реги-
страции недвижимости».
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2. В случае уступки прав по кредиту (займу), права по которому 
обеспечены залогом прав требования участника долевого строи-
тельства, в том числе удостоверенных закладной, или перехода 
таких прав по иным основаниям, в том числе в порядке универ-
сального правопреемства, к новому кредитору (заимодавцу) также 
переходят все права и обязанности залогодержателя по договору 
залога прав по договору банковского счета.

3. При расторжении договора участия в долевом строительстве, 
права требования участника долевого строительства по которому в 
соответствии с настоящей статьей находятся в залоге в обеспече-
ние требований, входящих в состав ипотечного покрытия, при одно-
стороннем отказе застройщика от исполнения такого договора, при 
его недействительности или признании его незаключенным, а также 
в иных предусмотренных федеральными законами случаях возник-
новения обязанности застройщика возвратить участнику долевого 
строительства денежные средства, обязанности третьего лица, в том 
числе эскроу-агента (если в соответствии с Федеральным законом 
«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законо-
дательные акты Российской Федерации» договор участия в долевом 
строительстве заключен с использованием счета эскроу), выплатить 
участнику долевого строительства обеспечение, возмещение или 
возвратить участнику долевого строительства денежные средства 
соответствующие денежные средства перечисляются застройщиком 
или указанным третьим лицом на залоговый счет участника долевого 
строительства, права по которому переданы в залог залогодержате-
лю прав по договору участия в долевом строительстве.

Участник долевого строительства представляет застройщику 
информацию о реквизитах залогового счета, указанного в абзаце 
первом настоящего пункта. При отсутствии у застройщика инфор-
мации о реквизитах такого залогового счета начисление процен-
тов, предусмотренных частью 2 статьи 9 Федерального закона «Об 
участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые за-
конодательные акты Российской Федерации», не осуществляется 
за период с даты расторжения договора участия в долевом стро-
ительстве до даты предоставления застройщику участником доле-
вого строительства либо залогодержателем информации о рекви-
зитах такого залогового счета.

4. Залогодержатель имеет право на удовлетворение своих тре-
бований за счет денежных средств, причитающихся участнику 
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долевого строительства в случае расторжения договора участия 
в долевом строительстве, права требования участника долевого 
строительства по которому в соответствии с настоящей статьей на-
ходятся в залоге, в том числе в обеспечение требований, входящих 
в состав ипотечного покрытия, при одностороннем отказе застрой-
щика от исполнения такого договора, при его недействительности 
или признании его незаключенным, а также в иных предусмотрен-
ных федеральными законами случаях возникновения у застрой-
щика или третьего лица обязанности по выплате обеспечения или 
возмещения участнику долевого строительства.

5. При государственной регистрации права собственности 
участника долевого строительства на объект долевого строитель-
ства происходит замена залога прав требования участника доле-
вого строительства на залог объекта долевого строительства и та-
кой объект поступает в залог залогодержателю прав требования 
участника долевого строительства по договору участия в долевом 
строительстве. Государственная регистрация ипотеки в указанном 
случае осуществляется одновременно с государственной регистра-
цией права собственности участника долевого строительства.

6. При государственной регистрации права собственности участ-
ника долевого строительства на объект долевого строительства и 
государственной регистрации ипотеки такого объекта в случае, 
указанном в пункте 5 настоящей статьи, орган регистрации прав 
уведомляет об этом залогодержателя не позднее рабочего дня, 
следующего за днем государственной регистрации ипотеки объ-
екта долевого строительства, в порядке, установленном органом 
нормативно-правового регулирования в сфере государственной 
регистрации прав.

7. При внесении изменений в закладную в связи с заменой за-
лога прав требования участника долевого строительства на ипоте-
ку объекта долевого строительства в закладной указывается ры-
ночная стоимость объекта долевого строительства, определенная 
оценщиком, либо кадастровая стоимость объекта долевого строи-
тельства.

Статья 78. Обращение взыскания на заложенные жилой 
дом или квартиру

1. Обращение залогодержателем взыскания на заложенные 
жилой дом или квартиру и реализация этого имущества являют-
ся основанием для прекращения права пользования ими залого-
дателя и любых иных лиц, проживающих в таких жилом доме или 
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квартире, при условии, что такие жилой дом или квартира были 
заложены по договору об ипотеке либо по ипотеке в силу закона в 
обеспечение возврата кредита или целевого займа, предоставлен-
ных банком или иной кредитной организацией либо другим юриди-
ческим лицом на приобретение или строительство таких или иных 
жилого дома или квартиры, их капитальный ремонт или иное не-
отделимое улучшение, а также на погашение ранее предоставлен-
ных кредита или займа на приобретение или строительство жилого 
дома или квартиры.

Освобождение таких жилого дома или квартиры осуществляет-
ся в порядке, установленном федеральным законом.

2. Обращение взыскания на заложенные жилой дом или квар-
тиру возможно как в судебном, так и во внесудебном порядке с 
соблюдением правил, установленных главой IX настоящего Феде-
рального закона.

Жилой дом или квартира, которые заложены по договору об 
ипотеке и на которые обращено взыскание, реализуются путем 
продажи с торгов, проводимых в форме открытого аукциона или 
конкурса.

3. Договор найма или договор аренды жилого помещения, за-
ключенные до возникновения ипотеки или с согласия залогодер-
жателя после возникновения ипотеки, при реализации жилого по-
мещения сохраняет силу. Условия его расторжения определяются 
Гражданским кодексом Российской Федерации и жилищным зако-
нодательством Российской Федерации.

Президент Российской Федерации
Б. Ельцин

 
Москва, Кремль
16 июля 1998 г.
№ 102-ФЗ
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КАК ВОСПОЛЬЗОВАТЬСЯ «СЕМЕЙНОЙ ИПОТЕКОЙ»

В июле 2024 года «Семейная ипотека» по ставке 6% продлена 
до конца 2030 года. В этой статье рассказываем об актуальных 
условиях: участниках программы, способах использования «Се-
мейной ипотеки» и её ограничениях.

Кто может оформить «Семейную ипотеку» по ставке до 6%
Получить кредит по ставке до 6% годовых могут родители, у ко-

торых:
• есть ребёнок в возрасте до 6 лет включительно;
• есть двое и более несовершеннолетних детей;
• есть ребёнок с инвалидностью.
Возраст детей важен на дату заключения кредитного договора.
Условия программы не отличаются для родителей усыновлён-

ных (удочерённых) детей.

Какие основные условия кредитования
По условиям программы, российские семьи с детьми могут по-

лучить кредит на покупку жилья по ставке до 6%. Первоначальный 
взнос должен составлять не менее 20% от стоимости жилья.

Максимальная сумма кредита на льготных условиях по ставке 6% 
составляет 12 млн рублей для Москвы, Санкт-Петербурга, Московской 
и Ленинградской областей, 6 млн рублей для остальных регионов.

Можно ли получить кредит на сумму, которая превышает 
лимиты

Да, заёмщик может оформить часть кредита на условиях про-
граммы «Семейной ипотеки» по ставке 6%, а оставшуюся часть 
оплатить на рыночных условиях или получить в рамках региональ-
ной ипотечной программы.

При этом будут действовать следующие ограничения по разме-
ру кредита:

• 15 млн рублей для всех российских регионов;
• 30 млн рублей для Москвы, Московской области, Санкт-Петер-

бурга и Ленинградской области.
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Например, если вы хотите взять кредит в Саратовской области в 
размере 10 млн рублей на 20 лет, то вы можете получить 6 млн рублей 
по ставке 6%, а еще 4 млн рублей по ставке на рыночных условиях. 

На какие цели можно использовать «Семейную ипотеку»
«Семейную ипотеку» можно использовать:
• на приобретение готовой квартиры или в строящемся доме у 

застройщика по ДДУ или договору купли-продажи;
• приобретение строящегося или готового дома у застройщика 

по ДДУ или договору купли-продажи (в том числе в границах мало-
этажного жилого комплекса);

• покупку квартиры или дома у закрытого паевого инвестицион-
ного фонда, Фонда развития территорий или Московского фонда 
реновации жилой застройки;

• строительство дома с привлечением подрядчика и с исполь-
зованием счёта эскроу для оплаты (в ипотеку можно включить и 
покупку земельного участка);

• покупку вторичного жилья в регионах, где нет строящихся 
многоквартирных домов по данным ЕИСЖС (доступно только для 
семей с детьми-инвалидами).

Семьи, в которых есть двое несовершеннолетних детей, но нет 
детей до 7 лет или детей-инвалидов, могут воспользоваться про-
граммой только на территории 35 регионов или в малых городах 
с населением до 50 тыс. человек, за исключением территорий Мо-
сквы, Санкт-Петербурга, Московской и Ленинградской областей.

Численность населения города определяется на 1 января пре-
дыдущего года. То есть если, вы, например, оформляете кредит в 
2024 году, то численность населения важна на 1 января 2023 года 
по данным Росстата.

Ограничение по территории не действует, если ипотека будет 
использована на приобретение или строительство дома.

В каких регионах семьи с двумя детьми могут пользоваться 
«Семейной ипотекой»

Семьи с двумя и более детьми до 18 лет, у которых нет детей 
до 7 лет или ребёнка-инвалида, могут приобрести жильё только на 
территории малых городов с населением до 50 тыс. человек или в 
35 регионах, где нет ограничений по численности населения:

• Алтайский край.
• Белгородская область.
• Город Севастополь.
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• Еврейская автономная область.
• Забайкальский край.
• Карачаево-Черкесская Республика.
• Кемеровская область – Кузбасс.
• Кировская область.
• Костромская область.
• Курганская область.
• Курская область.
• Магаданская область.
• Мурманская область.
• Ненецкий автономный округ.
• Нижегородская область.
• Новгородская область.
• Омская область.
• Оренбургская область.
• Псковская область.
• Республика Адыгея.
• Республика Алтай.
• Республика Дагестан.
• Республика Ингушетия.
• Республика Калмыкия.
• Республика Коми.
• Республика Марий Эл.
• Республика Мордовия.
• Республика Тыва.
• Республика Хакасия.
• Саратовская область.
• Тамбовская область.
• Томская область.
• Чеченская Республика.
• Чувашская Республика.
• Чукотский автономный округ.

Можно ли приобрести жилье по договору уступки по ДДУ
Нет, по программе нельзя приобрести жильё по договору уступ-

ки прав требования по ДДУ.

Можно ли использовать «Семейную ипотеку» для рефинан-
сирования кредита

Да, в отличие от других федеральных программ «Семейная ипо-
тека» позволяет рефинансировать действующий ипотечный кредит 
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по льготной ставке (до 6% годовых). Условием рефинансирования 
является воспитание ребёнка в возрасте до 7 лет или ребёнка с 
инвалидностью.

Рефинансировать можно только ипотеку на приобретение жилья 
от застройщика (по договору-купли продажи или договору участия 
в долевом строительстве). По программе нельзя рефинансировать 
ипотеку на приобретение вторичного жилья.

Рефинансировать ипотеку на строительство дома могут только 
семьи с детьми-инвалидами.

В какие банки можно обратиться для получения льготного 
кредита

В программе участвуют больше 60 банков:
1. ПАО Сбербанк.
2. Банк ВТБ (ПАО).
3. АО «Банк ДОМ.РФ».
4. АО «АЛЬФА-БАНК».
5. ПАО «Промсвязьбанк».
6. Банк ГПБ (АО).
7. ПАО Банк «ФК Открытие».
8. ПАО РОСБАНК.
9. ПАО «Совкомбанк».
10. АКБ «Абсолют Банк» (ПАО).
11. ПАО «БАНК УРАЛСИБ».
12. ПАО «АК БАРС» БАНК.
13. АО «Россельхозбанк».
14. ПАО «МОСКОВСКИЙ КРЕДИТНЫЙ БАНК».
15. ПАО «Банк «Санкт-Петербург».
16. РНКБ Банк (ПАО).
17. ПАО АКБ «Металлинвестбанк».
18. АО «Райффайзенбанк».
19. АО «Банк БЖФ».
20. АО «АБ «РОССИЯ».
21. ПАО КБ «Центр-инвест».
22. КБ «Кубань Кредит» ООО.
23. ПАО «МТС-БАНК».
24. АО «БАНК ОРЕНБУРГ».
25. ПАО КБ «УБРИР».
26. АО БАНК «СНГБ».
27. «АЗИАТСКО-ТИХООКЕАНСКИЙ БАНК» (АО).
28. АО «БАНК СГБ».
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29. БАНК «ЛЕВОБЕРЕЖНЫЙ» (ПАО).
30. ПАО Банк ЗЕНИТ.
31. Банк «ВБРР» (АО).
32. АО «Дальневосточный банк».
33. АО «Почта Банк».
34. АО «БМ-Банк».
35. ПАО СКБ Приморья «Примсоцбанк».
36. АО АКБ «НОВИКОМБАНК».
37. ТКБ БАНК ПАО.
38. АО «ДОМ.РФ».
39. АО КБ «Урал ФД».
40. Банк «КУБ» (АО).
41. АО ЮниКредит Банк.
42. АКБ «Энергобанк» (АО).
43. АО «Тинькофф Банк».
44. АО «БАНК АКЦЕПТ».
45. ООО КБ «РостФинанс».
46. ИНВЕСТТОРГБАНК (АО).
47. ПАО АКБ «Приморье».
48. АО «Генбанк».
49. АО КБ «ХЛЫНОВ».
50. АО Ингосстрах Банк.
51. АО «Банк Финсервис».
52. ПАО «НИКО-БАНК».
53. АО ЭНЕРГОТРАНСБАНК.
54. Банк «Снежинский» АО.
55. АО «Тимер Банк».
56. АО «КОШЕЛЕВ-БАНК».
57. ПАО Банк «Кузнецкий».
58. АКБ «Ланта-Банк» (АО).
59. ПАО «ЧЕЛИНДБАНК».
60. ООО «ХАКАССКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ БАНК».
61. ООО Банк «Аверс».
62. Прио-Внешторгбанк (ПАО).
63. ООО «Экспобанк».
64. АО «Банк БЖФ».
65. АО «Тимер Банк».
66. АО «КС БАНК» (лицензия отозвана приказом Банка России 

от 06.08.2021 № ОД-1649).
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67. АО «СМП Банк» (АО «СМП Банк» прекратило свою де-
ятельность в результате реорганизации путем присоединения к 
ПАО «Промсвязьбанк»)

68. ПАО «МИнБанк» (прекратило свою деятельность в резуль-
тате присоединения к ПАО «Промсвязьбанк»)

69. ПАО «Запсибкомбанк» (ПАО «Запсибкомбанк», которому 
ранее был установлен лимит средств в размере 540,5 млн рублей, 
прекратило свою деятельность в результате реорганизации путем 
присоединения к АО «БМ-Банк»)

70. Банк «Возрождение» (ПАО) (Банк «Возрождение» (ПАО), 
которому ранее был установлен лимит средств в размере 
912,8 млн рублей, прекратил свою деятельность в результате 
реорганизации путем присоединения к АО «БМ-Банк»)

Какие документы необходимо предоставить для получения 
кредита по программе

Перечень необходимых документов каждый банк устанавливает 
самостоятельно.

Примерный список документов может быть следующим:
• паспорт всех потенциальных заёмщиков;
• свидетельства о рождении детей;
• СНИЛС каждого члена семьи;
• свидетельство о браке или разводе;
• справка о доходах и удержанных суммах налога (ранее 

2-НДФЛ – можно запросить у работодателя) на каждого будущего 
заёмщика.

Можно ли рефинансировать кредит, оформленный по «Се-
мейной ипотеке»

Да, если другой банк предложил вам более выгодные условия 
ипотеки (под более низкий процент), вы можете рефинансировать 
кредит, оформленный ранее по программе «Семейная ипотека».

Можно ли использовать материнский капитал в качестве 
первоначального взноса

Да, можно. Программа позволяет оплатить первоначальный 
взнос за счет средств материнского капитала.

Сколько продлится программа
Воспользоваться «Семейной ипотекой» можно до 31 декабря 

2030 года включительно.
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Могут ли участники «Семейной ипотеки» получить от госу-
дарства 450 тыс. рублей на погашение кредита

Да, многодетные семьи, которые оформили кредит по програм-
ме «Семейная ипотека», могут получить выплату в размере до 
450 тыс. рублей на его погашение. 

При этом цели ипотечного кредита обязательно должны соот-
ветствовать условиям программы помощи многодетным семьям.

Сколько раз можно воспользоваться «Семейной ипотекой»
Семейную ипотеку можно оформить повторно, если предыду-

щий кредитный договор по программе оформлен до 23 декабря 
2023 года.

Если же вы получили «Семейную ипотеку» после этой даты, 
воспользоваться данной мерой поддержки еще раз можно только 
при соблюдении нескольких условий:

• Предыдущий кредит, полученный после 23 декабря 2023 года, 
полностью погашен.

• В семье с момента получения кредита родился еще один ре-
бенок.

Можно ли воспользоваться «Семейной ипотекой», если уже 
брал ипотеку по другой программе

С 23 декабря 2023 года действует правило одного льготного 
ипотечного кредита в одни руки. То есть гражданин не может вос-
пользоваться ипотекой на льготных условиях, если, начиная с этой 
даты, уже оформлял кредит по программам «Льготной ипотеки», 
«Семейной ипотеки», «Сельской ипотеки», «ИТ-ипотеки», «Даль-
невосточной и Арктической ипотеки».

Исключение: гражданин может воспользоваться «Семейной 
ипотекой», если предыдущий кредит закрыт и родился ещё один 
ребёнок.

Материал подготовлен https://спроси.дом.рф

po
dp

isk
a.

po
ch

ta
.ru



66

Т Е М А  Н О М Е Р А

УСЛОВИЯ ПРОГРАММЫ ЛЬГОТНОЙ ИПОТЕКИ 
ДЛЯ IT-СПЕЦИАЛИСТОВ

Программа ипотеки для сотрудников IT-компаний дает возмож-
ность получить льготный кредит по ставке до 6%. Оператор этой 
меры поддержки — ДОМ.РФ.

Кто может оформить ипотеку
Стать участником программы может гражданин России в воз-

расте до 50 лет, трудоустроенный в компании, которая работает в 
сфере информационных технологий и аккредитована Минцифрой 
России. Также компания должна пользоваться налоговой льготой – 
применять пониженный тариф по страховым взносам.

Проверить, пользуется ли компания налоговыми льготами, мож-
но на странице Госуслуг.

Для оформления IT-ипотеки сотрудники должны иметь средне-
месячный доход в размере:

• от 150 тыс. рублей (до вычета НДФЛ) в Московской и Ленин-
градской областях и городах-миллионниках, за исключением Мо-
сквы и Санкт-Петербурга;

• от 90 тыс. рублей (до вычета НДФЛ) в остальных населённых 
пунктах.

Также участники программы должны иметь стаж работы в ак-
кредитованной IT-компании не менее 3 месяцев.

Важно!
Чтобы ставка сохранилась, заёмщик должен работать в аккре-

дитованной IT-компании весь срок кредита. Допускается только пе-
рерыв до 6 месяцев для увольнения и трудоустройства в другую 
аккредитованную IT-компанию, которая применяет пониженный та-
риф по страховым взносам.

Требования к уровню заработной платы сотрудника IT-компании 
зависит от его места работы, которое указано в трудовом догово-
ре. Это может быть как адрес головного офиса компании, так и 
адрес её филиала или структурного подразделения в другом горо-
де или регионе.
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Каковы основные условия кредитования
Работники IT-сферы могут оформить ипотечный кредит по 

ставке до 6% годовых. Максимальная сумма кредита для всех 
регионов – 18 млн рублей. Минимальный первоначальный 
взнос – 20%.

На льготных условиях по ставке до 6% годовых можно по-
лучить максимум 9 млн рублей для всех регионов. Остальную 
сумму в пределах лимитов можно оформить по льготной став-
ке в рамках региональной программы или на рыночных усло-
виях.

Где искать численность населения в моем городе
Для определения условий программы важна численность насе-

ления на 1 января предыдущего года. То есть, если вы, например, 
оформляете ипотеку в 2024 году, то численность населения нужно 
смотреть на 1 января 2023 года.

Какое жилье можно купить в ипотеку
Льготную ипотеку для IT-специалистов можно оформить для по-

купки следующих категорий недвижимости:
• квартиры в строящихся домах по договорам долевого уча-

стия (ДДУ);
• готовые квартиры от застройщиков по договору купли-про-

дажи;
• строящиеся индивидуальные жилые дома в границах мало-

этажных жилых комплексов от застройщика по ДДУ;
• готовые дома от застройщиков-первых собственников по до-

говору купли-продажи;
• строительство индивидуального жилого дома по договору 

подряда с обязательным использованием счёта эскроу;
• покупка земельного участка с дальнейшим строительством 

индивидуального дома по договору подряда с обязательным ис-
пользованием счёта эскроу.

Можно ли рефинансировать ипотеку по программе IT-ипо-
теки

Нет, с помощью программы льготной ипотеки для сотрудников 
IT-компаний нельзя рефинансировать действующую ипотеку.

Однако, если вы оформили ипотечный кредит в рамках про-
граммы IT-ипотеки, то вы можете его рефинансировать в рамках 
региональной программы или на рыночных условиях.
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Могу ли я купить квартиру на вторичном рынке
Нет, программа поддержки рассчитана на приобретение жилья 

на первичном рынке.

Какие банки выдают IT-ипотеку
На данный момент более 50 банков выдают льготные кредиты 

по программе «Льготная ипотека для IT-специалистов».
Полный список банков-участников программы размещён на 

портале спроси.дом.рф.

Какие документы необходимы для подачи заявки по креди-
ту в банк

Как правило, при оформлении ипотеки банки требуют паспорт, 
СНИЛС, свидетельство о браке или разводе, справку о доходах и 
удержанных суммах налога (ранее 2-НДФЛ – можно запросить у 
работодателя).

При этом каждый банк может самостоятельно определять 
перечень необходимых для оформления ипотеки документов. 
Уточнить их список можно, обратившись непосредственно в 
банк.

Могу ли я участвовать в программе, если у меня есть в соб-
ственности жильё

Да, наличие другой недвижимости не является препятствием 
для участия в программе. Оформить ипотеку для IT-специалистов 
можно, если в собственности уже есть жилье.

Могу ли я совместить IT-ипотеку с льготной ипотекой
Если до 22 декабря 2023 года включительно вы воспользовались 

одной из федеральных ипотечных программ, таких как «Льготная 
ипотека», «Семейная ипотека» и «Сельская ипотека», вы ещё мо-
жете оформить IT-ипотеку, но только один раз.

А если вы оформляли льготный ипотечный кредит по одной из 
федеральных программ начиная с 23 декабря 2023 года, то льгот-
ную IT-ипотеку получить нельзя. Действует правило – одна ипотека 
с господдержкой в одни руки.

Также федеральные ипотечные программы нельзя комбиниро-
вать между собой. Однако по условиям IT-ипотеки можно получить 
кредит, превышающий 9 млн рублей, по ставке на рыночных усло-
виях или в рамках региональной программы.
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Можно ли получить IT-ипотеку повторно
Нет, поучаствовать в программе льготной ипотеки для сотруд-

ников IT-компаний можно только один раз. Поэтому, если вы уже 
были заёмщиком или поручителем по IT-ипотеке, получить ещё 
один кредит вы не сможете.

При оформлении второй ипотеки по программе банк может по-
высить ставку по второму кредиту. Новая ставка будет рассчиты-
ваться как ключевая ставка Банка России плюс 2%.

Можно ли использовать материнский капитал в качестве 
первоначального взноса

Да, заёмщики могут использовать материнский капитал в ка-
честве первоначального взноса по ипотеке. При этом стоит учиты-
вать, что в этом случае детям обязательно нужно выделить долю в 
собственности на квартиру.

Если я уволюсь, ставка по ипотеке сохранится?
Ставка сохранится, если в течение 6 месяцев после ухода с ме-

ста работы вы устроитесь в IT-компанию, которая также входит в 
перечень аккредитованных. Если работу найти не получится, то но-
вая ставка по ипотеке может быть увеличена:

• на размер ключевой ставки, увеличенный на 2,5–4,5%, если 
договор заключён до 22 декабря 2023 года (включительно);

• на размер ключевой ставки, увеличенный на 1,5–3,5%, если 
договор заключён с 22 декабря 2023 года;

• на размер ключевой ставки, увеличенной на 1,5–2%, если до-
говор заключён с 1 августа 2024 года.

Например, заёмщик в январе 2023 года оформил ипотеку по 
ставке 5% и купил квартиру в многоквартирном доме. Через два 
года он уволился из IT-компании и не работал в течение семи ме-
сяцев. В этом случае ставка по ипотеке может вырасти с 5 до 10% 
(в этот период ключевая ставка составляла 7,5%).

Что будет со ставкой по IT-ипотеке, если компанию лишат 
аккредитации

Ставка по IT-ипотеке может быть повышена, если IT-специалист 
во время действия льготного ипотечного кредита уволился из IT-
компании, которая аккредитована Минцифры России, и не устро-
ился в течение 6 месяцев в другую аккредитованную компанию, 
которая применяет пониженный страховой тариф.
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Поэтому, если компания потеряет аккредитацию, заёмщику 
для сохранения ставки по ипотеке необходимо будет устроиться в 
другую IT-компанию, которая аккредитована Минцифры России и 
пользуется пониженным страховым тарифом.

Если кредитный договор заключён по 31 июля 2024 года
По таким договорам работает исключение из правила, когда 

аккредитация IT-компании была аннулирована после оформления 
кредита. Ставка по ипотеке сохранится при соблюдении следую-
щих условий:

• Кредит выдан в соответствии с условиями программы, т. е. на мо-
мент оформления организация была аккредитована Минцифры России;

• заёмщик предоставляет в банк подтверждение того, что он не 
увольнялся с работы в той же компании.

Таким образом, аннулирование аккредитации IT-компании никак 
не повлияет на условия кредитования для сотрудников, уже офор-
мивших IT-ипотеку по 31 июля 2024 года. Однако другие работники 
такой организации уже не смогут воспользоваться программой.

Если ипотечный договор был оформлен начиная с 1 августа 
2024 года

По таким договорам при аннулировании аккредитации компа-
нии ставка по кредиту может быть повышена. В то же время, если 
компания вновь вернётся в список аккредитованных, то и ставка по 
ипотеке понизится до 6%.

Сколько продлится программа
Подать заявку на оформление субсидированной ипотеки со 

ставкой до 6% для сотрудников IT-компаний можно до 31 декабря 
2030 года включительно.

Популярные вопросы об IT-ипотеке

Можно ли приобрести квартиру или дом по договору уступ-
ки прав требования по ДДУ

Нет, по действующим условиям программы такой возможности 
не предусмотрено.

Изменятся ли условия кредита для граждан, оформивших 
IT-ипотеку по 31 июля 2024 года

Нет, условия действующих кредитов не изменятся. По ипотеке, 
которая была оформлена по 31 июля 2024 года действуют условия, 
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на которых она была получена. В том числе ставка 5% годовых и 
возможность отработать в IT-компании только 5 лет.

А вот если вам только одобрили ипотеку на старых условиях и 
ипотечный договор ещё не был заключён, то заявка будет пере-
смотрена в соответствии с новыми условиями программы.

Можно ли увольняться из IT-компании пока не выплатил 
ипотеку на льготных условиях

Вы можете переходить из компании в компанию неограниченное 
количество раз. Главное — это чтобы новое место работы тоже 
была аккредитованная IT-компания. На увольнение и новое трудоу-
стройство у заёмщика есть 6 месяцев.

И важно то, что нельзя менять место работы на компанию, ко-
торая зарегистрирована в Москве или Санкт-Петербурге. В этом 
случае ставка не сохранится.

Можно ли работать в филиале московской или питерской 
компании в регионе и получить IT-ипотеку

Да, можно.

Можно ли погасить IT-ипотеку досрочно
Да, можно.

Можно ли приобрести жильё по договору уступки прав тре-
бования

Нет, нельзя.

Сохранятся ли условия льготной ипотеки, если у IT-специа-
листа снизится доход или он отправится в декрет

По общему правилу, соблюдение условий льготной ипотеки об 
уровне заработной платы IT-специалиста проверяется на момент 
оформления кредита. При этом дальнейшая проверка и необходи-
мость предоставления сведений может быть установлена кредит-
ным договором.

Материал подготовлен https://спроси.дом.рфpo
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ПОМОЩЬ МНОГОДЕТНЫМ СЕМЬЯМ 
В ПОГАШЕНИИ ИПОТЕКИ

С 2019 года многодетные семьи получили право на помощь со 
стороны государства в выплате ипотеки. По условиям программы, 
государство выделяет до 450 тыс. рублей на погашение задолжен-
ности по ипотечному кредиту.

Узнать статус рассмотрения заявки можно с помощью специ-
ального сервиса ДОМ.РФ.

Кто может рассчитывать на получение 450 тыс. рублей на 
погашение ипотеки

В 2024 году выплату 450 тыс. рублей на погашение ипотеки про-
длили. Теперь меру поддержки могут получить семьи, у которых 
третий или последующий ребенок родился с 1 января 2019 года по 
31 декабря 2030 года, а кредитный договор заключен до 1 июля 
2031 года.

Прием заявок на выплату по обновленной программе начнется 
со дня вступления изменений в постановление Правительства — с 
8 августа 2024 года.

Выплату могут получить семьи, в которых с 1 января 2019 года 
по 31 декабря 2030 года появился третий или последующий ребе-
нок. Возраст старших детей и наличие официальной регистрации 
брака не имеют значения. Важно, чтобы кредитный договор был 
заключен до 1 июля 2031 года.

Родители усыновлённых детей имеют такие же права на полу-
чение выплаты, если дата рождения третьего или последующего 
ребёнка с 1 января 2019 года по 31 декабря 2030 года.

В некоторых регионах может быть предусмотрена дополни-
тельная поддержка многодетных семей. Например, в Приморском 
крае при рождении третьего или последующего ребенка с 1 янва-
ря 2023 года по 31 декабря 2025 года возможно получить регио-
нальную выплату на погашение ипотечного кредита в размере до 
550 тыс. рублей. Она начисляется в дополнение к федеральной 
выплате. Таким образом, совокупный размер поддержки может со-
ставить до 1 млн рублей.
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Кому могут отказать в получении выплаты?
Отказ могут получить родители, которые были лишены роди-

тельских прав или которым отменили усыновление. Одна семья 
не может получить выплату дважды по одному и тому же кредиту, 
даже если со времени получения господдержки прошло много вре-
мени или были рождены еще дети.

Можно получить выплату, если нет ипотечного кредита?
Нет, выплату можно использовать только для оплаты основного 

долга или процентов по действующему ипотечному кредиту.

Остаток моего долга меньше 450 тыс. рублей. Могу я полу-
чить остальное наличными?

Нет, обналичить средства нельзя. Исключительно безналичный 
расчет. Вся сумма перечисляется со счета АО ДОМ.РФ на счет 
банка, который выдал вам кредит. Если долг меньше 450 тыс. руб-
лей, выплата будет равняться сумме долга (тоже по безналичному 
расчету).

Какие виды кредитов подходят для погашения задолжен-
ности?

Выплату можно получить на погашение ипотечного кредита, вы-
данного на следующие цели:

• Покупка жилья в строящемся доме или новостройке.
• Покупка готового жилья у физического лица на вторичном 

рынке, кроме жилых помещений, которые на дату приобретения 
были признаны непригодными для проживания.

• Приобретение или строительство частного дома.
•  Покупка земельного участка для индивидуального жилищно-

го строительства (ИЖС), ведения личного подсобного хозяйства 
или для ведения садоводства (получить выплату можно после за-
вершения строительства и регистрации дома).

• Покупка недостроенного объекта ИЖС.
• Приобретение жилья в рамках льготных региональных про-

грамм.
• Получение последней доли в праве общей собственности на 

помещение, если в результате заемщик становится собственником 
всего объекта.

• Рефинансированные кредиты, если они получены на вышепе-
речисленные цели.
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При этом можно получить выплату на погашение ипотеки, даже 
если собственниками недвижимости являются не только заемщик 
или оба супруга, но и их дети. Например. если всем членам семьи 
были выделены доли при использовании материнского капитала.

Важно: если многодетная семья приобрела недвижимость, кото-
рая ранее была в ипотеке у другого гражданина и на которую уже 
использовалась выплата 450 тыс. рублей, то она сможет восполь-
зоваться своим правом на выплату только через год после реали-
зации предыдущей меры поддержки.

Какие виды кредитов не подходят под требования про-
граммы

Выплату нельзя использовать для погашения потребительского 
кредита (например, покупку автомобиля, техники и т. п.) и приобре-
тения коммерческой недвижимости.

Как оформить выплату многодетным
Подать заявление на получение выплаты можно двумя спосо-

бами:
1. Лично через банк, в котором оформлена ипотека.
2. Онлайн на портале Госуслуг.
Если заявление оформляется на Госуслугах, необходимые до-

кументы загрузятся из личного кабинета либо нужно будет прило-
жить их фото или сканы. Если обращаетесь к кредитору — пона-
добятся оригиналы:

• паспорт заявителя;
• свидетельства о рождении детей;
• паспорта на детей, которым исполнилось 14 лет;
• кредитный договор;
• договоры о рефинансировании — при наличии;
• документы, подтверждающие покупку или строительство не-

движимости.
Могут понадобиться и другие документы. Например, когда кто-

то из членов семьи менял фамилию, нужно подготовить бумаги, 
которые подтвердят этот факт: свидетельство о регистрации или 
расторжении брака, соответствующая справка или другие.

Далее АО «ДОМ.РФ» в течение нескольких дней проверит 
направленную информацию и документы. Если всё в порядке, 
денежные средства будут перечислены на счёт кредитора, а за-
долженность по кредиту автоматически уменьшится на размер 
выплаты.
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Какие документы нужно предоставить в банк для получения 
450 тыс. рублей

Для получения выплаты потребуются следующие документы: 
• заявление (форму можно получить в банке); 
• паспорт заявителя и паспорта детей (если дети в возрасте 

14 лет и более);
• документы, подтверждающие материнство или отцовство (на-

пример, свидетельство о рождении, свидетельство об усыновлении 
(удочерении), свидетельство об установлении отцовства (материн-
ства), решение суда);

• кредитный договор, если документы направляются через пор-
тал Госуслуг;

• договор поручительства в случае обращения поручителя и за-
емщика;

• согласие заявителя и детей на обработку персональных дан-
ных (форму согласия можно получить в банке).

Если вы приобретаете недвижимость (или доли) дополнительно 
потребуются документы, подтверждающие покупку, например:

• договор купли-продажи недвижимости (или доли);
• договор участия в долевом строительстве;
• договор об уступке права по договору участия в долевом стро-

ительстве;
• документы, подтверждающие внесение паевых взносов члена 

жилищно-строительного кооператива или члена жилищного нако-
пительного кооператива.

Если же вы использовали ипотеку для индивидуального строи-
тельства могут потребоваться:

• договор подряда на строительство индивидуального жилья;
• документы, подтверждающие завершение строительства жи-

лого дома, регистрацию права собственности на указанное жилое 
помещение и передачу жилого дома в залог кредитору.

Документы могут быть поданы в подлинниках или в виде копий.
При необходимости банк может запросить дополнительные до-

кументы.

Банк принял мои документы. Когда я получу выплату
Срок получения выплаты с момента подачи заявления в банк в 

среднем составляет около 7 дней. В некоторых случаях срок может 
увеличиться до 14 рабочих дней из-за рассмотрения документов 
банком.
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Если вы не знаете номер заявления, его можно уточнить непо-
средственно в банке.

Можно ли получить выплату на погашение ипотеки, которая 
частично использована на оплату ремонта или договора стра-
хования

Да, выплату можно получить даже в тех случаях, когда часть 
ипотеки направлена на оплату ремонта (неотделимых улучшений) 
или страхования недвижимости. При этом важно, чтобы данные ус-
ловия были отражены в ипотечном договоре между банком и за-
емщиком.

Можно ли получить 450 тыс. рублей на погашение валютной 
ипотеки

Да, можно. Все расчеты при погашении кредита производятся в 
российских рублях по курсу валюты, установленному Банком Рос-
сии на день осуществления расчета.

Каков порядок погашения задолженности. Можно ли этими 
деньгами погасить просроченную задолженность

В первую очередь за счет выплаты должна быть погашена за-
долженность по основному долгу. Но, если задолженность мень-
ше 450 тыс. рублей, оставшиеся после погашения основного долга 
средства можно использовать для оплаты процентов за пользова-
ние кредитом.

В рамках программы возможно также погашение просроченной 
задолженности по основному долгу и процентам.

Как правильно оформить частичное досрочное погашение за 
счет выплаты. С сокращением срока или сокращением платежа

Возможны оба варианта. По договоренности с банком можно 
снизить ежемесячный платеж по кредиту или уменьшить срок 
кредита.

Я получил выплату и погасил ипотеку. Сможет ли супруга 
получить такую выплату, если мы решим поменять жилье и 
взять новый кредит

Повторно участие в программе возможно при условии оформле-
ния нового ипотечного кредита и рождении еще одного ребенка 
(например, 4-го). Кроме того, заемщиком по новой ипотеке должен 
быть супруг, который ранее не подавал заявление на выплату.
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При этом стоит учитывать, что один и тот же человек не сможет 
получить выплату повторно.

Банк говорит, что цель моего кредита не соответствует тре-
бованиям и отказывается передавать документы в ДОМ.РФ, 
могу я подать документы напрямую

Документы и заявление на выплату вы можете подать двумя 
способами через портал Госуслуг или банк. Если вы выбрали вто-
рой вариант и вам было отказано, стоит узнать причину у вашего 
кредитора. Если отказ не обоснован, можно подать документы по-
вторно уже через Госуслуги.

С информацией об отказе от банка можно также обратиться на 
горячую линию ДОМ.РФ по номеру 8(800)755-55-55 с целью под-
тверждения правомерности действий банка.

Использование материнского капитала на покупку жилья

Что такое материнский капитал и кто может его получить
Материнский (семейный) капитал – это форма государственной 

поддержки семей, в которых с 2007 года появились дети.
Материнский капитал могут получить:
• женщины, родившие или усыновившие второго или последую-

щего ребенка после 1 января 2007 года;
• мужчины, являющиеся единственными усыновителями второ-

го или последующего ребенка (если решение суда вступило в силу 
после 1 января 2007 года);

• женщины, которые родили или усыновили первого ребенка 
после 1 января 2020 года;

• мужчины, являющиеся единственными усыновителями перво-
го ребенка (если решение суда вступило в силу после 1 января 
2020 года).

Какой размер материнского капитала установлен государ-
ством

Семьи, в которых первый ребенок появился после 1 января 
2020 года, имеют право на получение материнского капитала в 
размере 630,4 тыс. рублей. При рождении второго или последую-
щего ребенка (также после 1 января 2020 года) выплата составля-
ет 833 тыс. рублей.

Если второй ребенок родился до 31 декабря 2019 года, сумма 
выплаты составит 630,4 тыс. рублей.
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Как получить материнский капитал
Первым шагом к господдержке является получение государ-

ственного сертификата на материнский капитал. В дальнейшем 
сертификат можно будет использовать для того, чтобы оплатить 
образование ребенка или использовать для улучшения жилищных 
условий.

С 15 апреля 2020 года сертификат оформляется автоматически 
при рождении ребенка и направляется в личный кабинет на сайте 
Социального фонда России или портале Госуслуг.

Что делать если сертификат на материнский капитал не 
был оформлен автоматически

В этом случае нужно подать заявление на получение сертифи-
ката на материнский капитал в электронном виде через портал 
Госуслуг или лично в отделение Социального фонда России или 
многофункциональный центр государственных услуг.

Если вы приняли решение подать документы лично, бланк заяв-
ления на получение материнского капитала можно скачать на сай-
те Социального фонда России.

Как использовать материнский капитал для улучшения жи-
лищных условий

Материнский капитал можно использовать для:
• приобретения жилья;
• строительства или реконструкции частного дома;
• оплаты первоначального взноса, оплаты долга или процентов 

по ипотеке;
• покупки жилья по договору участия в долевом строительстве;
• оплаты вступительного взноса в качестве участника жилищных, 

жилищно-строительных, жилищных накопительных кооперативов.

Можно ли использовать материнский капитал для оплаты 
ремонта или потребительского кредита

Нет, материнский капитал нельзя использовать для оплаты ре-
монта или потребительского кредита.

Какую квартиру можно купить с использованием материн-
ского капитала

Прежде всего квартира должна находиться на территории Рос-
сии и быть пригодной для проживания. Нельзя выбрать жилье в 
доме, предназначенном под снос или признанном аварийным.
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По итогам покупки недвижимости все члены семьи, в том чи-
сле все дети, должны быть наделены долями в собственности на 
квартиру.

Можно ли получить материнский капитал наличными
Нет, получить средства материнского капитала наличными 

нельзя. Все средства перечисляются безналичным путем.

Сертификат оформлен. Как использовать его для покупки 
квартиры за пять шагов

Чтобы использовать сертификат для покупки квартиры, нужно 
сделать несколько шагов:

1. Убедиться, что квартира соответствует всем условиям, и про-
верить надежность застройщика на сайте наш.дом.рф.

2. Заключить договор о покупке квартиры. В договоре обяза-
тельно нужно оговорить условие, что квартира покупается с ис-
пользованием материнского капитала. В договор также вписыва-
ются банковские реквизиты получателя (на этот счет впоследствии 
будут переведены деньги).

3. Зарегистрировать сделку в Росреестре. Это можно сделать 
онлайн на сайте Росреестра, лично через МФЦ.

4. Подать заявление о распоряжении средствами материнско-
го капитала в Социальный фонд России через портал Госуслуг, 
через МФЦ или территориального отделение СФР. Кроме того, с 
2020 года можно подать заявление через банк, в котором оформ-
лена ипотека, если этот банк заключил договор с Социальным 
фондом.

5. Дождаться перечисления средств на счет, указанный в дого-
воре купли-продажи.

Какие документы нужно подать в Социальный фонд Рос-
сии, чтобы использовать средства маткапитала для покупки 
квартиры

В территориальное отделение Социального фонда России или 
многофункциональный центр государственных услуг необходимо 
представить следующие документы:

• заявление о распоряжении материнским капиталом;
• паспорт владельца государственного сертификата на мате-

ринский капитал;
• паспорт супруга владельца сертификата с регистрацией по 

месту жительства либо пребывания;
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• сведения из договора купли-продажи;
• сведения о зарегистрированном объекте недвижимости в Еди-

ном государственном реестре недвижимости.
Заявление о распоряжении средствами материнского капитала 

можно также направить в электронной форме через портал Гос-
услуг. В этом случае предоставление вышеуказанных документов 
не требуется.

Сколько времени Социальный фонд рассматривает заявле-
ние о распоряжении материнским капиталом

Заявление рассматривается в течение 10 дней, после чего вы 
получаете уведомление в электронном виде или при очном визите.

В отдельных случаях эти сроки могут продлеваться соответст-
венно до 15 и 20 рабочих дней, если возникнет необходимость за-
просить информацию в других ведомствах.

А если я покупаю жилье на этапе строительства
Если семья принимает участие в долевом строительстве, к вы-

шеперечисленным документам дополнительно потребуется копия 
договора участия в долевом строительстве или сведения из него.

Можно ли погасить ипотечный кредит (заем) при помощи 
материнского капитала

Да, можно. Для этого вместе с документами, перечисленные 
выше, в Социальный фонд нужно предоставить сведения из кре-
дитного договора или копию ипотечного договора.

Какие документы потребуются, если семья вступает в жи-
лищный кооператив

Семья также может с помощью средств материнского капитала 
оплатить вступительный взнос при вступлении в жилищный коопе-
ратив (некоммерческая организация, обеспечивающая своих чле-
нов жильем. Дом, в котором они впоследствии получат квартиры, 
строится на их собственные взносы).

В этом случае нужно дополнить список следующими документами:
• выписка из реестра членов кооператива или решение о прие-

ме в члены жилищного, жилищно-строительного кооператива; 
• справка о внесенной сумме паевого взноса за жилое помеще-

ние и об оставшейся неуплаченной сумме паевого взноса; 
• копия устава кооператива.

Материал подготовлен https://спроси.дом.рф
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